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ENGELSTED

PETERSEN

Ledelsespategning statsautoriserede

revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021 for EIENDOMMEN VANGESGAARDSVE] 12 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 20. januar 2022

Direktion

Hilde Beathe Lekven
Direktgr
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ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab
revisorer

Til den daglige ledelse i EJENDOMMEN VAENGESGAARDSVE] 12 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EIEENDOMMEN VAENGESGAARDSVE] 12 ApS for
regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Neastved, den 20. januar 2022

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnel1683
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

EJENDOMMEN VANGESGAARDSVE]J 12 ApS

Rgdkildevej 21

4780 Stege
33042353

14. juni 2010
Vordingborg

1. januar 2021 - 31. december 2021
Hilde Beathe Lekven, Direktgr
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statsaut. revisionsanpartsselskab
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ENGELSTED

PETERSEN

Ledelsesberetning statsautoriserede
revisorer

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed samt anden lignende
virksomhed efter direktionens skgn.
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PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer

Generelt

Arsrapporten for EJENDOMMEN VZAENGESGAARDSVEJ 12 ApS for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

l}apporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettooms®tningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

-7 -
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driftsudgifter, distribution, salg,
reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag
af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid  Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardi@ndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan
vare lovbestemte eller fastsat 1 vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemassige
underskud, indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

_9.-
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede

revisorer
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Anden gzeld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sa&edvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopggerelse

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11 -
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revisorer

2021 2020

Kkr. kr.
4.444.752 101.180
0 -82.045
4.444.752 19.135
53.365 17.004
-97.835 -12.398
4.400.282 23.741
-849.951 -5.861
3.550.331 17.880
120.000 113.000
3.430.331 -95.120
3.550.331 17.880
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede

revisorer

2021 2020

Kkr. kr.
0 8.750.000
0 8.750.000
0 8.750.000
2.620.543 973.919
65.308 0
2.685.851 973.919
1.684.068 0
4.369.919 973.919
4.369.919 9.723.919
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden geld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger
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2021 2020
Note Kkr. kr.
80.000 80.000
0 3.628.947
4.145919 715.588
120.000 113.000
4.345.919 4.537.535
0 1.614.289
0 1.614.289
0 3.501.959
0 3.501.959
0 12.735
24.000 57.401
24.000 70.136
24.000 3.572.095
4.369.919 9.723.919
3
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Egenkapitalopggrelsen

revisorer
Udbytte for
Reserve
Virksomheds Overfort for regnskabs-
opskrivnin
kapital resultat ger aret T alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 715.588 3.628.947 113.000 4.537.535
Udbytte 0 0 0 120.000 120.000
Betalt udbytte 0 0 0 -113.000 -113.000
Arets resultat 0 3.430.331 0 0 3.430.331
Oplgsning af tidligere ars opskrivning 0 0 -3.628.947 0 -3.628.947
Egenkapital 31. december 2021 80.000 4.145.919 0 120.000 4.345.919

Virksomhedskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Afgang i arets lgb
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivninger

Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa ath@ndede aktiver

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger pr. statusdagen.
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2021 2020

0 0

5.000.000 5.000.000

-5.000.000 0

0 5.000.000

4.652.495 0

0 4.652.495
-4.652.495

0 4.652.495

-902.495 -820.450

0 -82.045

902.495 0

0 -902.495

0 8.750.000
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