ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Ejendommen Vaengesgardsvej 12 ApS
Vangesgardsvej 12

Tostrup
4780 Stege

CVR-nr. 33042353

Arsrapport for 2018

8. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa sel skabets ordinaare generalforsamling
den 31. mg 2019

Sten Lekven
Dirigent

Vestre Kaj 2,1. - 4700 Neestved - Telefon 70 2174 00
E-mail: engelstedpetersen@engelstedpetersen.dk - (VR.ne. 20 65 82 3]



ENGELSTED

PETERSEN
Indholdsfortegnelse statsautoriserede
revisorer
L edel sespategning 3
Revisors erklaaing om opstilling af arsregnskabet 4
Virksomhedsoplysninger 5
L edel sesberetning 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerel se 11
Balance 12
Egenkapital opgarel se 14
Noter 15



ENGELSTED

PETERSEN
L edelsespategning sto.tsoutoriserede
revisorer

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for Ejendommen Vamgesgardsvej 12 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der tradffes pa generaforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende
regnskabsar og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 31. mg 2019

Direktion

Sten Lekven
Direktar
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Revisors erklaring om opstilling af ar sregnskab statsautoriserede
revisorer

Til den daglige ledelsei Ejendommen Vaengesgardsvej 12 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Vangesgardsve) 12 ApS for regnskabsdret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Naestved, den 31. mgj 2019

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell683



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftel sesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Ejendommen Vangesgardsve] 12 ApS
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33042353
14. juni 2010
1. januar 2018 - 31. december 2018
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter er at drive udlgningsvirksomhed samt anden lignende

virksomhed efter direktionens skeon.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Generdlt
Arsrapporten for Ejendommen Vangesgérdsvej 12 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflasgger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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revisorer

Resultatopger el sen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og sifremt indtasgten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, sag,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger paimmaterielle og materielle anlaagsaktiver er foretaget ud fra en |gbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaggsaktiverne afskrives lineaat pa grundlag
af kostprisen, baseret pa felgende vurdering af brugstider og restvaardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 897.747

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlagysaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi
pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eller
-omkostninger.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg
0g godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandel e indtasgtsfares i det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af é&rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaggelser. Aktuel og udskudt skat vedragrende egenkapitalbevaagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Materielle anlasgsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

-8-
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Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaadi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsates pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveadien aktivets regnskabsmaeessige veadi, opharer
af skrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aandring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke @vrige egenkapitalposter, der kan
vaae lovbestemte eller fastsat | vedtagyterne.

Hensatte forpligtel ser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. AEndring i udskudt skat som falge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skatteforpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

-9-
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Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veadi indregnes i
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa |anoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, males

til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses aenei noterne.

-10-



Resultatopger else

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaggter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering
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2018 2017
kr. kr.

131.479 126.894
-82.045 -82.045
49.434 44.849
14.126 11.535
-14.599 -15.727
48.961 40.657
-10.789 -9.642
38.172 31.015
38.172 31.015
38.172 31.015
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Balance 31. december 2018

2018 2017
Note Kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.261.595 4.343.640
Materielle anlasgsaktiver 4.261.595 4.343.640
Anlagsaktiver 4.261.595 4.343.640
Andre tilgodehavender 843.562 694.192
Tilgodehavender 843.562 694.192
Omsaningsaktiver 843.562 694.192
Aktiver 5.105.157 5.037.832
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Balance 31. december 2018

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat
Egenkapital

Hensadtel ser til udskudt skat
Hensatte forpligtel ser

Gadd til kreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser 2

Sel skabsskat
Anden gadd, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag til socia sikring
Kortfristede gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser

Passiver

w

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtel ser 4

-13-
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2018 2017

kr. kr.
80.000 80.000
336.017 336.017
460.573 422401
876.590 838.418
624.489 641.364
624.489 641.364
3.501.959 3.501.959
3.501.959 3.501.959
19.720 18.978
82.399 37.113
102.119 56.091
3.604.078 3.558.050
5.105.157 5.037.832




ENGELSTED

Egenkapitalopger el sen
Virksomheds Overkurs Overfort
ved

kapital emission resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 80.000 336.017 422.401 838.418
Arets resultat 0 0 38.172 38.172
Egenkapital 31. december
2018 80.000 336.017 460.573 876.590

Virksomhedskapitalen har vaaret usandret de seneste 5 ar.

-14-
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2018 2017
1. Skat af aretsresultat
Arets skat 27.720 24.978
Udskudt skat -16.875 -15.334
Skat tidligere ar -56 -2
10.789 9.642
2. Langfristede gaddsforpligtel ser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gadd til kreditinstitutter 3.501.959 0 3.160.102
3.501.959 0 3.160.102

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nadvendigt for ledelsen at anlaggge forudsagninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtesgter og udgifter for
regnskabsperioden. L edelsen vurderer |gbende disse skan og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raskke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstamndigheder. De faktiske resultater kan under andre forudssgninger
eller forhold afvige fra disse skan. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Falgende skan vurderes som vaesentligt for beskrivelsen af den finansielle tilling:
Ejendommen er vaardiansat til kostpris med fradrag af afskrivninger. Det er ledel sens opfattelse, at
den anvendte regnskabspraksis giver et retvisende udtryk for gfendommens vaadi, og at den

bogfarte vaardi mindst svarer til egendommens reelle vaardi. Grundet den aktuelle markedssituation
kan gjendommens faktiske handelsvaardi dog afvige herfra

4. Eventualforpligtel ser
Til sikkerhed for prioritetsgedd er der givet pant i gendommene.

Derudover er der udstedt pantebrev pa kr. 1.800.000 til sikkerhed for bankengagement i
Scan-Lekven Design ApS.
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