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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Ejendommen Vangesgardsvej 12 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle tilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det er pa generaforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres.
Betingelsernefor at undlade revision af arsregnskabet er opfyldit.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Stege, den 31. mg 2017

Direktion

Sten Lekven
Direktor
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING statsautoriserede
AF FINANSIELLE OPLY SNINGER: CEIESTET

Til direktionen i Ejendommen Vzngesgardsvej 12 ApS

Vi har opstillet medfelgende arsregnskab for Ejendommen Vangesgéardsvej 12 ApS pa grundlag
af oplysninger, De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter balancen pr. 31. december 2016 for
Ejendommen Vangesgardsvej 12 ApS, resultatopgerelse, egenkapitalopgerelse for regnskabsaret
2016 samt anvendt regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med den
internationale standard om beslagtede opgaver, ISRS 4410 (ajourfert), Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vor ekspertise i regnskab og regnskabsafleggelse til at assistere Dem med
udarbgidelsen og presentationen af dette arsregnskab i overensstemmelse med
arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt relevante etiske krav i FSR danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisons- eler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Nastved, den 31. maj 2017

ENGELSTED PETERSEN

Statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR.nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets primere aktivitet er at drive udleningsvirksomhed samt anden lignende virksomhed
efter direktionens sken

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har veret poster i arsregnskabet, der har veret pavirket af
vaesentlig usikkerhed ved indregning og maling.

Usadvanlige forhold:
Selskabet har ikke veret udsat for useedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling har i 2016 veret tilfredsstillende.
Selskabet har ikke afholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikkefilialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabets |edel se forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis.

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for Ejendommen Vangesgardsvej 12 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget
tilvalg af enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta:
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og méling:

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finanselle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen:

Nettoomszetning:

Indteegter ved salg af varer indgar i omsatningen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtegten kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af
moms, afgifter og rabatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste og -tab:
Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Af- og nedskrivninger pi materielle og immaterielle anlaegsaktiver:

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineert pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider:

Bygninger 50 ar
Grunden afskrivesikke

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet
og indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtegter og udgifter:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta

Skat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget i brug.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der aimindeligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider:
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vardipapirer med ubetydelig risiko for
vardiendringer.

Udbytte for regnskabsiret:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig 0g skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, for eksempel
vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter aternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males il
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.
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Geaeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
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Eventual aktiver og -forpligtelser indregnesikke i balancen, men oplyses aenei noterne.
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RESULTATOPGORELSE
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttor esultat 130.392 133.847
Af- 0g ngdsknvnmger af materielle og .82 045 .82 045
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat 48.347 51.802
Finansielle indtaegter 18.844 9.074
Finansielle udgifter -27.265 -30.083
Resultat for skat 39.926 30.793
Skat af arets resultat 1 -9.194 37.308
Arets resultat 30.732 68.101
Fordlag til resultatdisponering:
Overfort resultat 30.732 68.101
30.732 68.101

-11-



BALANCE 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER I ALT

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Note

-12 -
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2016 2015
kr. kr.

4.425.685 4.507.730
4.425.685 4.507.730
4.425.685 4.507.730
591.433 480.520
591.433 480.520
591.433 480.520
5.017.118 4.988.250
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BALANCE 31. DECEMBER 2016

2016 2015
Note Kr. Kr.

PASSIVER
Sel skabskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission 336.017 336.017
Overfort resultat 391.386 360.654
EGENKAPITAL | ALT 3 807.403 776.671
Hensattelser til udskudt skat 656.698 667.499
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 656.698 667.499
Geld til realkreditinstitutter 3.501.959 3.501.959
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 3.501.959 3.501.959
Selskabsskat 9.997 8.363
Anden geld 41.061 33.758
Kortfristede galdsforpligtelser 51.058 42.121
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 3.553.017 3.544.080
PASSIVER | ALT 5.017.118 4.988.250
Usikkerhed ved indregning og méling 5
Eventualforpligtel ser 6

-13-
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NOTER
2016 2015
1. Skat af arets resultat
Arets skat 19.997 18.363
Udskudt skat -10.801 -55.767
Skat, tidligere ar -2 96
9.194 -37.308
2. Grunde og bygninger:
Kostpris primo 5.000.000 5.000.000
Kostprisultimo 5.000.000 5.000.000
Af- og nedskrivninger primo -492.270 -410.225
Arets afskrivninger -82.045 -82.045
Af- og nedskrivninger ultimo -574.315 -492.270
Regnskabsmessig veerdi ultimo 4.425.685 4.507.730
3. Egenkapital:
1/1 2016 Arets 51115 2016
resultat
Sel skabskapital 80.000 0 80.000
Overkurs ved emission 336.017 0 336.017
Overfort resultat 360.654 30.732 391.386
776.671 30.732 807.403
Selskabskapitalen er fordelt pd 80 anparter a kr. 1.000.
4. Langfristede geeldsforpligtelser:
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 3.501.959 0 3.501.959
3.501.959 0 3.501.959

-14 -
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NOTER

5. Usikkerhed ved indregning og méiling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlaegge forudseatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lebende disse sken og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reckke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstandigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Felgende skon vurderes som vasentligt for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Ejendommen er vardiansat til kostpris med fradrag af afskrivninger. Det er ledel sens opfattelse, at
den anvendte regnskabspraksis giver et retvisende udtryk for gendommens verdi, og at den

bogferte vaerdi mindst svarer til ggendommens reelle verdi. Grundet den aktuelle markedssituation
kan gjendommens faktiske handelsverdi dog afvige herfra

6. Eventualposter m.v.:
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet pant i gendommene.

Derudover er der udstedt pantebrev pa kr. 1.800.000 til sikkerhed for bankengagement i
Scan-L ekven Design ApS.
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