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Ledelsespåtegning

-3-

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Ejendommen Vængesgårdsvej 12 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende 
regnskabsår og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade 
revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 3. april 2018

Direktion

Sten Lekven
Direktør
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Til den daglige ledelse i Ejendommen Vængesgårdsvej 12 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Vængesgårdsvej 12 ApS for regnskabsåret 1.
januar 2017 - 31. december 2017på grundlag af selskabets bogføring ogøvrige oplysninger, som 
De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence ogfornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling afårsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Næstved, den 3. april 2018

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mne11683
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Virksomheden Ejendommen Vængesgårdsvej 12 ApS
Vængesgårdsvej 12 
Tostrup
4780 Stege

CVR-nr. 33042353
Stiftelsesdato 14. juni 2010
Regnskabsår 1. januar 2017 - 31. december 2017

Direktion Sten Lekven, Direktør

Revisor ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartsselskab
Farvergade 9B
4700 Næstved
CVR-nr.: 20658231
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive udlejningsvirksomhed samt anden lignende 
virksomhed efter direktionens skøn.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Ejendommen Vængesgårdsvej 12 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse 
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse 
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles tildagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skønafbeløb, der tidligere har været indregnet iresultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, 
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag 
af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider ogrestværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 897.747

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som 
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi 
på salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller 
-omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes iresultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg oggodtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og
inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet 
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og
løn.
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Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, 
reduceret med nedskrivninger tilimødegåelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan 
være lovbestemte eller fastsat ivedtægterne.

Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år
måles lånene til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel 
værdi. 

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note 2017
kr. 

2016
kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 126.894 130.392

Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver -82.045 -82.045

Driftsresultat 44.849 48.347

Andre finansielle indtægter 1 11.535 18.844
Finansielle omkostninger 2 -15.727 -27.265
Resultat før skat 40.657 39.926

Skat af årets resultat 3 -9.642 -9.194
Årets resultat 31.015 30.732

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 31.015 30.732
Resultatdisponering 31.015 30.732
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Note 2017
kr. 

2016
kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 4.343.640 4.425.685
Materielle anlægsaktiver 4.343.640 4.425.685

Anlægsaktiver 4.343.640 4.425.685

Andre tilgodehavender 694.192 591.433
Tilgodehavender 694.192 591.433

Omsætningsaktiver 694.192 591.433

Aktiver 5.037.832 5.017.118
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Note 2017
kr. 

2016
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 4 80.000 80.000
Overkurs ved emission 5 336.017 336.017
Overført resultat 6 422.401 391.386
Egenkapital 838.418 807.403

Hensættelser til udskudt skat 7 641.364 656.698
Hensatte forpligtelser 641.364 656.698

Gæld til kreditinstitutter 3.501.959 3.501.959
Langfristede gældsforpligtelser 8 3.501.959 3.501.959

Selskabsskat 18.978 9.997
Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 37.113 41.061

Kortfristede gældsforpligtelser 56.091 51.058

Gældsforpligtelser 3.558.050 3.553.017

Passiver 5.037.832 5.017.118

Usikkerhed ved indregning og måling 9
Eventualforpligtelser 10
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2017 2016
1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 11.535 18.844

11.535 18.844

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 15.727 27.265

15.727 27.265

3. Skat af årets resultat
Årets skat 24.978 19.997
Udskudt skat -15.334 -10.801
Skat tidligere år -2 -2

9.642 9.194

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

5. Overkurs ved emission
Saldo primo 336.017 336.017
Saldo ultimo 336.017 336.017

6. Overført resultat
Saldo primo 391.386 360.654
Årets tilgang 31.015 30.732
Saldo ultimo 422.401 391.386

7. Hensættelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 641.364 656.698
Saldo ultimo 641.364 656.698

8. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 3.501.959 0 3.278.716
3.501.959 0 3.278.716
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9. Usikkerhed ved indregning og måling
Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nødvendigt for ledelsen at anlægge forudsætninger, der 
påvirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtægter og udgifter for 
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer løbende disse skøn og vurderinger.

Skøn og vurderinger er baseret på historiske erfaringer samt en række andre faktorer, der anses for 
rimelige under de givne omstændigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsætninger 
eller forhold afvige fra disse skøn.Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Følgende skøn vurderes som væsentligt for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Ejendommen erværdiansat til kostpris med fradrag af afskrivninger. Det er ledelsens opfattelse, at 
den anvendte regnskabspraksis giver et retvisende udtryk for ejendommens værdi, og at den 
bogførte værdi mindst svarer til ejendommens reelle værdi. Grundet den aktuelle markedssituation 
kan ejendommens faktiske handelsværdi dog afvige herfra.

10. Eventualforpligtelser
Til sikkerhed for prioritetsgæld er der givet pant i ejendommene.

Derudover er der udstedt pantebrev på kr. 1.800.000 til sikkerhed for bankengagement i
Scan-Lekven Design ApS.


