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ENGELSTED
PETERSEN

Ledelsespétegning statsautoriserede
revisorer

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Ejendommen Vangesgardsvej 12 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle tilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende
regnskabsar og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade
revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 3. april 2018

Direktion

Sten Lekven
Direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab statsautoriserede
revisorer

Til den daglige ledelse i Ejendommen Vangesgardsvej 12 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Vangesgardsvej 12 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eler reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Nastved, den 3. april 2018

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell683



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Stiftel sesdato
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L edel sesber etning statsautoriserede
revisorer

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter er at drive udlgningsvirksomhed samt anden lignende

virksomhed efter direktionens skon.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendommen Vangesgardsvej 12 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdlt

Generelt om indregning og méiling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, 0og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres paélideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid  Restveerdi
Bygninger 50 ér 897.747

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi
pa sagstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter 0g
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg 0g godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer
egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og
inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrivesikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og
lon.

-8-



ENGELSTED
PETERSEN

Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i a vasentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke eovrige egenkapitalposter, der kan
vere |lovbestemte eller fastsat | vedtagterne.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende ar
males lanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden, beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel
veerdi.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses aenei noterne.



Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indtegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Fordlag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering
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2017 2016
kr. kr.

126.894 130.392
-82.045 -82.045
44.849 48.347
11.535 18.844
-15.727 -27.265
40.657 39.926
-0.642 -0.194
31.015 30.732
31.015 30.732
31.015 30.732
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Balance 31. december 2017

2017 2016
Note Kr. Kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4.343.640 4.425.685
Materielle anlaegsaktiver 4.343.640 4.425.685
Anlaegsaktiver 4.343.640 4.425.685
Andre tilgodehavender 694.192 591.433
Tilgodehavender 694.192 591.433
Omsatningsaktiver 694.192 591.433
Aktiver 5.037.832 5.017.118

-11-




ENGELSTED
PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note Kr. Kr.

Passiver
Virksomhedskapital 4 80.000 80.000
Overkurs ved emission 5 336.017 336.017
Overfort resultat 6 422.401 391.386
Egenkapital 838.418 807.403
Hensettelser til udskudt skat 7 641.364 656.698
Hensatte for pligtel ser 641.364 656.698
Geld til kreditinstitutter 3.501.959 3.501.959
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 3.501.959 3.501.959
Selskabsskat 18.978 9.997
Anden gazld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til socia sikring 37.113 41.061
Kortfristede gaeldsforpligtelser 56.091 51.058
Geldsforpligtelser 3.558.050 3.553.017
Passiver 5.037.832 5.017.118
Usikkerhed ved indregning og méling 9
Eventualforpligtel ser 10
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Noter

1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Arets skat

Udskudt skat
Skat tidligere ar

4. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.

5. Overkursved emission
Saldo primo
Saldo ultimo

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

7. Hensettelser til udskudt skat, specificeret

Udskudt skat
Saldo ultimo

8. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

2017 2016

11.535 18.844

11.535 18.844

15.727 27.265

15.727 27.265

24.978 19.997

-15.334 -10.801

-2 -2

9.642 9.194

80.000 80.000

80.000 80.000

336.017 336.017

336.017 336.017

391.386 360.654

31.015 30.732

422.401 391.386

641.364 656.698

641.364 656.698

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.501.959 0 3.278.716
3.501.959 0 3.278.716
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Noter statsautoriserede
revisorer

9. Usikkerhed ved indregning og maling

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlagge forudsatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lebende disse sken 0g vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstandigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse skon. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skon vurderes som vesentligt for beskrivelsen af den finansielle stilling:
Ejendommen er vardiansat til kostpris med fradrag af afskrivninger. Det er |edel sens opfattelse, at
den anvendte regnskabspraksis giver et retvisende udtryk for geendommens vardi, og at den

bogferte vaerdi mindst svarer til gendommens reelle vardi. Grundet den aktuelle markedssituation
kan gy endommens faktiske handelsverdi dog afvige herfra

10. Eventualforpligtel ser
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet pant i gendommene.

Derudover er der udstedt pantebrev pa kr. 1.800.000 til sikkerhed for bankengagement i
Scan-L ekven Design ApS.
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