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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.08.2016 for
Mikelo Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.08.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.08.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skedstrup, 07.12.2016

Ole Pedersen



Mikelo Ejendomsinvest ApS 3

Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Mikelo Ejendomsinvest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mikelo Ejendomsinvest ApS for regnskabséret 01.01.2016 -
31.08.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser negdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krzver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlagger og udfarer handlin-
ger med henblik pA at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.08.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2016 -
31.08.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udvidede gennemgang af drsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 07.12.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Bach
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Avrets resultat viser et overskud pa 452 t.kr., hvilket ledelsen vurderer som tilfredsstillende. Selskabets resultat

er positivt pévirket af, at selskabet har afhzendet en af deres ejendomme i regnskabsaret.

Ledelsen er opmaerksom p4, at selskabskapitalen er tabt og negativt pavirket af det indregnede sikringsinstru-
ment. Egenkapitalen forventes genetableret gennem indtjening i de kommende regnskabsér og om nedvendigt

ved indskud af ny kapital fra de koncernforbundne selskaber.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Manglende sammenlignelighed
Selskabet har i regnskabséret omlagt deres regnskabsperiode til 01.09-31.08. Dette betyder at regnskabet er
aflagt fra perioden 01.01.2016-31.08.2016, der er derfor ikke direkte sammenlignelighed, da sidste &rs regn-

skabsperiode var 12 maneder, mod 8 méneder i regnskabsaret.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skono-

miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning ved salg indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted.

Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter samt ad-

ministrationsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestér af regnskabsarets af- og nedskrivninger, opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og af

gevinster og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter bestar af renteindtegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede

virksomheder mv.

Skat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og zndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske moderselskab og dets andet datterselskab. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld

fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarga-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

neere afskrivninger, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemassige veerdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeld males pé tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende méles prioritetsgeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over ldneperioden som en finansiel omkostning ved an-

vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der sezdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaesgter til resultatfering i efter-

felgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2016

2016 2015

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 469.922 532.839
Af- og nedskrivninger 1 359.725 (130.688)

Driftsresultat 829.647 402.151

Andre finansielle indtagter 827 1.445
Andre finansielle omkostninger (262.334) (451.756)
Resultat af ordinzre aktiviteter for skat 568.140 (48.160)

Skat af ordinaert resultat 2 (116.167) 57.806

Arets resultat 451.973 9.646

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 451.973 9.646
451.973 9.646
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Balance pr. 31.08.2016

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
10.248.734 12.137.009

10.248.734 12.137.009

10.248.734 12.137.009

175.985 135473

175.985 135.473

3.605 9,575

179.590 145.048

10.428.324 12.282.057
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Balance pr. 31.08.2016
2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud (228.812) (558.089)
Egenkapital (148.812) (478.089)
Udskudt skat 442.896 377.865
Hensatte forpligtelser 442.896 377.865
Geeld til realkreditinstitutter 6.559.093 8.000.367
Langfristede galdsforpligtelser 3 6.559.093 8.000.367
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 400.836 390.394
Bankgeeld 1.590.594 1.847.738
Skyldig selskabsskat 35.760 0
Anden geeld 1.547.957 2.134.262
Periodeafgraensningsposter 0 9.520
Kortfristede gzldsforpligtelser 3.575.147 4.381.914
Galdsforpligtelser 10.134.240 12.382.281
Passiver 10.428.324 12.282.057

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgerelse for 2016

Egenkapital primo
Verdireguleringer

Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud el-
kapital ler underskud I alt
kr. kr. kr.
80.000 (558.089) (478.089)
0 (122.696) (122.696)
0 451.973 451.973
80.000 (228.812) (148.812)
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Noter

2016 2015
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anlegsaktiver 88.275 130.688
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (448.000) 0
(359.725) 130.688
2016 2015
kr. kr.
2. Skat af ordinzert resultat
Alktuel skat 70.367 0
ZAndring af udskudt skat 45.800 (37.000)
Regulering vedrorende tidligere ar 0 (22.806)
Effekt af eendrede skattesatser 0 2.000
116.167 (57.806)
Forfald inden Forfald inden
for 12 méane- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 méneder Restgzeld ef-
2016 2015 2016 ter S dr
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 400.836 390.394 6.559.093 5.219.595
400.836 390.394 6.559.093 5.219.595

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Mikelo Ejendomsinvest ApS’ engagement med Djurslands Bank A/S er folgende deponeret i

sikkerhedsdepot:

Ejerpantebrev med pant i ejendommen, Grenavej 629

Ejerpantebrev med pant i ejendommen, Grendvej 629
Ejerpantebrev med pant i ejendommen, Ahusene 4, 8. 4.

Geld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i selskabets ejendomme.

Regnskabsmeessig verdi af pantsatte ejendomme

Selskabet har kautioneret for Mikelo A/S’ mellemvarende med selskabets bankforbindelse.

Mellemvarendet udger 6.934 t.kr. pr. 31.08.2016.

kr.

7.500.000
1.100.000
500.000

10.248.734



