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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2020 for AC Ejendommen Frederiksvaerk ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksverk, den 23. marts 2021

Direktion :
V777 Ly T2
\_ Arne Alf Frandsen
Direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i AC Ejendommen Frederiksveerk ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AC Ejendommen Frederiksveaerk ApS for regnskabsaret 1. janu-
ar - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksom-
heden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfoert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksvark, den 23. marts 2021

Neerrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer

CVR-nr. 17 52 4305

75
Kenneth Lehmann Andersen

Registeret revisor
MNE-nr. mnel6682
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

=S re“-effsion

AC Ejendommen Frederiksveaerk ApS
Jutevej 7
3300 Frederiksverk

CVR-nr.: 3304 07 41
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Halsneas

Armne Alf Frandsen, direkteor

Narrevision A/S

Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Norregadel, 1.th 2C

3300 Frederiksveerk



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentlige hovedaktivitet er udvikling, keb og salg, samt udlejning af fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 2020 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 116.507, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 1.699.123.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AC Ejendommen Frederiksveark ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af reg-
ler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste 4r.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belpb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges. og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszatning og andre driftsindteegter med fradrag af
omkostninger til ejendommens drift og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultat af udlejning

Indtagter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering
til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og admini-
stration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardi-
papirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-8 ar 0

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlzegsaktiver

Vardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse. Investeringsejendommen er verdiansat ud fra et forventet normal-afkast omkring
6%.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lnets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 167.483 125.441
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer 167.483 125.441
Finansielle indtagter 0 3
Finansielle omkostninger -18.115 -19.612
Resultat for skat 149.368 105.832
Skat af arets resultat -32.861 -23.322
Arets resultat 116.507 82.510
Foreslaet udbytte 113.000 110.600
Overfort resultat 3.507 -28.090

116.507 82.510
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

reVision

Note 2020 2019
kr. kr.
3.800.000 3.800.000
3.800.000 3.800.000
3.800.000 3.800.000
10.588 10.000
10.588 10.000
40.018 44.580
50.606 54.580
3.850.606 3.854.580
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.506.123 1.502.616
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Egenkapital 1.699.123 1.693.216
Hensettelse til udskudt skat 362.716 329.855
Hensatte forpligtelser i alt 362.716 329.855
Geeld til realkreditinstitutter 1.439.036 1.520.280
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 1.439.036 1.520.280
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1 90.000 90.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 59.800 54.300
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 92.210 53.408
Anden geld 107.921 113.521
Kortfristede gaeldsforpligtelser 349,731 311.229
Geeldsforpligtelser i alt 1.788.767 1.831.509
Passiver i alt 3.850.606 3.854.580
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 2
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Noter

1 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.610.280 1.529.036 90.000 1.060.000
1.610.280 1.529.036 90.000 1.060.000

2 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.529, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31/12 2020 udger t.kr. 3.800.

Seneste offentlige ejendomsvurdering t. kr. 3.250, bogfert veerdi t. kt. 3.800.

naerrevision
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