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Ledelsespategning |

Direktionen afleegger hermed &rsrapporten for 2023 for NordseeResort ApS. Direktionen erkleerer:

At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At 3drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 27. juni 2024

Direktion

Kent Hoeg Sgrensen



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang \

Til kapitalejeren i NordseeResort ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af drsregnskabet for NordseeResort ApS for regnskabséret 1. januar
-31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af &rsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsdr blevet omfattet af revisionspligt, og det er i den
forbindelse besluttet at f& udfart udvidet gennemgang af &rsregnskabet. Vi skal fremhaeve, som det ogs
fremgdr af drsregnskabet, at der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af sammenlignings-
tallene i drsregnskabet.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang \

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 27. juni 2024
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Line Borregaard Morten Porup
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34353 MNE-nr. mne47816



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og drive selskabets investering i et udviklingsprojekt beliggende i Horumersiel-
Schillig i Tyskland.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Salget af feriehusene er endeligt gennemfgrt i regnskabsdret, men aflevering til slutkunderne af

ferielejlighederne er udskudt som falge af en entreprengrs konkurs. Projektet forventes endeligt afsluttet
i 2024.

For regnskabsdret 2024 forventes et positivt resultat.
Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for NordseeResort ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt enkelte tilvalg fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i &rsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaaggelse for mindre koncerner.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomszetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnd arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
Udbytte fra dattervirksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta.



Anvendt regnskabspraksis |

Skat

Rrets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pad egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervicksomheder males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under hen-
syntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindest&ender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pd 22 %.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgdr modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende &r.



Anvendt regnskabspraksis |

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestrégmme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pd
tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlzegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pad transaktionsdagen.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2022

Ikke

omfattet af

udvidet

Note 2023 gennemgang

DKK DKK

Bruttofortjeneste.............cccoooviiiiiiiiiii s 1.721.391 193.525

Resultat fgr finansielle poster...............cccvvciiiveennnnnn, 1.721.391 193.525

Finansielle indtaagter......ccvvveiiiiiiiiccreiisn e 1 156.250 4.035

Finansielle omKOStNINGEr........coviiiiiiiiiiiiin e 2 -4.167 -13.772

Resultat fagr skat..............cccoooiiiiiiiiiiii 1.873.474 183.788

SKat af Arets reSUAL........ccvveeeeecrree e e ccrree e e et e e e e e e nreee e 3 -259.301 0

Aretsresultat................ccoovvveiiieicicecc e 1.614.173 183.788
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat........coevvveiiiiii e 1.614.173 183.788

Talt. 1.614.173 183.788
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Balance 31. december |

Aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder.............ccevevvriiiiiiinecveeennnnnnn,

Finansielle anlaegsa
Anlaegsaktiver.........

Varelager............co.....
Varebeholdninger...

KEIVEE ..o

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........cccoevvvivverennnnnnn.

Tilgodehavende hos til

knyttede virksomheder...........ccccevvvninnnnnn.

@vrige tilgodehavender..........ccvceiiii e
PeriodeafgraansningSposter.........oouviviiiiinininieccrii e

Tilgodehavender.....

Likvider...................

11

Note

2023

DKK
0
0
0

2.662.418
2.662.418

2.918.223
39.598.953
1.382.535

0
43.899.711
1.490.268
48.052.397

48.052.397

2022

Ikke
omfattet af
udvidet

gennemgang

DKK
0
0
0

3.631.596
3.631.596

1.940.161
74.256.953
292.216
17.880
76.507.210
96.698
80.235.504

80.235.504



Balance 31. december |

Passiver Note 2023 2022

Ikke

omfattet af

udvidet

gennemgang

DKK DKK

Selskabskapital........ccerruiiiiiiiiiiirrr e 80.000 80.000

OVerfart reSUat.......uvvrereeiiiiii 1.329.688 -284.485

Egenkapital..............coovmiiiiir 1.409.688 -204.485

Geeld til tilknyttede virksomheder...........covvviciiiiiiiiiirii e, 46.318.633 0

SelskabssKat.......oviviierrriiii e 259.301 0

Anden gaeld.......cceuviiiiiiieer 64.775 72.462

Modtagne forudbetalinger...........ccvvvriiiiiiiiceceerrr e, 0 80.367.527

Kortfristede geeldsforpligtelser..............cccccoeeiiiiiiiiiiiiiinnnn, 46.642.709 80.439.989

Gaeldsforpligtelser.............coviiiii 46.642.709 80.439.989

PaSSIVEL.........cco i 48.052.397 80.235.504
Eventualposter mv. 5

12



nitalopggrelse 1. januar - 31. december

1/1-23 Arets resultat

DKK DKK
Selskabskapital........ccviiiiiieerriii s 80.000 0
OVErfart reSUIAL.......coovvieririrrrrrrrr e -284.485 1.614.173
- 1 -204.485 1.614.173

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 &r.

13

31/12-23
DKK

80.000
1.329.688

1.409.688



2023 2022
Ikke
omfattet af
udvidet
gennemgang
DKK DKK

1 Finansielle indtzegter
Renteindtaegter i @vrigt.......ceeiiiiiiiciii e, 156.250 4.035
156.250 4.035

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i @vrigt........cccoeevvviiiinccr s 4.167 13.772
4.167 13.772

3 Skat af drets resultat
Skat af 8rets reSUIAL...euve vt 259.301 0
259.301 0

4 Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

datter

virksomheder

Kostpris 1. januar 2023........ccuuuiiiiiiiniiii i e e 186.250
Kostpris 31. december 2023...............cccoooiiiiiiiirniii e 186.250
Ned- og afskrivninger 1. januar 2023........cceiiiiiireerriiinners e s -186.250
Ned- og afskrivninger 31. december 2023................cccevviiininncrirnicn, -186.250
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023................cccoo i, 0

5 Eventualposter mv.
Selskabet har et eventualaktiv i form af skatteveerdien af fremfgrbart underskud. Veerdien er
ikke indregnet, da det p.t. er tvivisomt om underskuddet kan udnyttes i en overskuelig
fremtid.

14





