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Taurus Ejendomsadministration ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015 for Taurus Ejendomsadministration ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. april 2016
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Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Taurus Ejendomsadministration ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsreqnskabet for Taurus Ejendomsadministration ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter érsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af at arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer
revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
en vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vur-
dering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeazssige skan
er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkeligt 0g egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 3rsregnskabsloven gennemizst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i till=g til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vares opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 26. april 2016
ERNST & YOunG
Gadkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Taurus Ejendomsadministration ApS har ejendomsadministration for professionelle private investorer
som hovedaktivitet.

Udover traditionel ejendomsadministration tilbyder Taurus selskabsadministration, boligudlejning,
ejendomsservice samt byggestyring.

Det er Taurus' vision at satte hejere standarder for professionel ejendomsadministration og samtidig
veere en af branchens foretrukne arbejdspladser.
Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopagarelse for 2015 udviser et overskud pé 794 t.kr. mod -15.430 t.kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 1.983 t.kr.

Sidste ars regnskab pr. 31. december 2014 (15 mdr.) var pavirket i negativ retning af tidligere ognu
opherte aktiviteter. Regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 er farste hele 3r efter virksomhe-
dens turnaround til Taurus Ejendomsadministration ApS, og set i lyset heraf er resultatet tilfreds-
stillende.

Der forventes et resultat for 2016 p3 samme niveau som 2015.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse

Note  t.kr.

Bruttofortjeneste

2 Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat far skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Taurus Ejendomsadministration ApS

Arsrapport 2015

2015 2013/14

12 mdr. 15 mdr.
18.595 14.581
-17.240 -24.006
-496 -945
-68 -239
791 -10.609
32 76

-29 -279
794 -10.812

0 -4.618

794 -15.430

0 1.692

794 #7122
794 -15.430
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Taurus Ejendomsadministration ApS

Arsrapport 2015

2015 31/12 2014
697 1.245
697 1.245
383 349
383 349
1.080 1.594
1.931 1.622
169 o}
221 215
439 432
2.760 2.269
2.750 1.243
5.510 3.512
6.590 5.106
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gzldsforpligtelser
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Taurus Ejendomsadministration ApS

Arsrapport 2015

2015 31/12 2014
80 80
1.903 1.109
1.983 1.189
295 108
295 108
31 0
595 1.474
3.686 2.335
4,312 3.809
4.607 3.917
6.590 5.106




Taurus Ejendomsadministration ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

t.kr. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 80 1.109 1.189
Rrets resultat 0 794 794
Egenkapital 31. december 2015 80 1.903 1.983
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Taurus Ejendomsadministration ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestar af administrationshonorarer, som indregnes lineart over administrations-
perioden.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er
med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter l@én og gager, samt Isnafhangige omkostninger bortset fra produk-
tionslgnninger.

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-103arar

Finansielle Indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til rets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de geldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der fore-
tages nedskrivning til im@degaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er
vaerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi, sdfremt denne er lavere end regn-
skabsmeaessiqg vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdeqdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tllgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

TiIgodehavender hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret p& historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opgsres som farskellen mellem den regnskabsmazssige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter opfart som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedre-
rende forsikringspramier, abonnementer m.v.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mciregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere dars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomrne samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
feelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

11



Taurus Ejendomsadministration ApS
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3 forskel-
len mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over Idneperioden. | fi-
nansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser méales til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som
vedrgrer indtagter i efterfglgende regnskabsar.

2015 2013/14
t.kr. 12 mdr. 15 mdr.
Personaleomkostninger
Lenninger 14.888 20.847
Pensioner 1.888 2.832
Andre omkostninger til social sikring 233 421
Andre personaleomkostninger 231 -94

17.240 24.006

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 8 273
Andre finansielle omkostninger 21 6
29 279

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 4.618
0 4.618
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver

Andre anlag,

driftsmateriel og

t.kr. inventar
Kostpris 1. januar 2015 5.203
Tilgang i arets Igb 66
Afgang i arets Igb -466
Kostpris 31. december 2015 4.803
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 3.958
Arets afskrivninger 496
Tilbagefersel af af- og nedskrivninger pa afthandede aktiver -348
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 4.106
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 697

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til note6.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har afgivet ejendomsforbehold i en bil med regnskabsmaessig veerdi pa 203 t.kr. til sik-
kerhed for geeld til et leasingselskab. Restgalden udger pr. 31. december 2015 217 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Keystone Investment Management A/S som admini-
strationsselskab og haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
fra og med indkomstaret 2014 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til
betaling i 2014 eller senere.

Andre gkonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser i gvrigt:

t.kr. 2015 31/12 2014

Leje- og leasingforpligtelser 929 840

Leje- og leasingforpligtelserne omfatter husleje med en uopsigelighedsperiode pd 6 maneder og leje
af kopimaskiner med en rest kontraktperiode p& 17-50 méneder.
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