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Jeudan IX ApS

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Jeudan IX ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. marts 2016

Direktion

Morten Aagaard

Bestyrelse

Per W. Hallgren Kim Christiansen Morten Aagaard
Formand




Jeudan IX ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Jeudan IX ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Jeudan IX ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 9. marts 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jesper Jgrgensen
Statsautoriseret revisor




Jeudan IX ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Jeudan IX ApS
Bredgade 30
1260 Kgbenhavn K

CVR-nr. 33035411

Hjemsted Kgbenhavn

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse Per W. Hallgren , Formand

Kim Christiansen
Morten Aagaard

Direktion Morten Aagaard

Revisor Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Advokat Gorrissen Federspiel




Jeudan IX ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom i Kgbenhavn.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Jeudan IX ApS har for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 realiseret et resultat fgr kurs- og
veerdireguleringer pa t.DKK 3.619 mod t.DKK 3.942 sidste ar.

Ved maling af de enkelte ejendomme til dagsveerdi ultimo 2015, er anvendt den afkastbaserede
vaerdiansaettelsesmodel. Afkastprocenterne er uandret i forhold til sidste ar.

Ejendomsinvestering er langsigtet og bgr derfor finansieres med langfristede lan med fast rente i en laengere
periode.

Renterisikoen pa variabelt forrentede lan er afdaekket ved renteaftaler med forskellige Igbetider, der sikrer en
bedre risikospredning henover rentekurven. Den gennemsnitlige Igbetid for disse renteaftaler udger ca. 10 ar.

Afdaxkning af renterisikoen medfgrer en kursrisiko, hvor valg af finansiering med fast rente i lengere perioder
medfgrer stgrre kursudsving end finansiering med fast rente i kortere perioder.

Renteudviklingen i 2015 har medfgrt en negativ regulering af de finansielle gaeldsforpligtelser pa t.DKK 41 mod
t.DKK 5.702 i 2014.

Sammenholdt med udmeldingen i den senest offentliggjorte arsrapport, har savel omsaetning som resultat fgr kurs-
og veerdiregulering udviklet sig som forventet.

Skat af arets resultat udgjorde i 2015 en udgift pa t.DKK 854 mod t.DKK 545 i 2014.

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa t.DKK
2.724, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa t.DKK 139.704, og en egenkapital pa
t.DKK 36.758.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
For 2016 forventes savel omsaetning som resultat fgr kurs- og veerdiregulering at veere pa niveau med 2015.

Hertil kommer veerdireguleringer pa savel ejendomme som finansielle forpligtelser - positive som negative - som
folge af udviklingen i priserne pa ejendomsmarkedet og pa de finansielle markeder.




Jeudan IX ApS

Ledelsesberetning
Seerlige risici og usikkerhed knyttet til indregning og maling

Rente- og kursreguleringsrisiko

Da lejeindteegterne pa ejendomme ikke, som det er tilfeeldet for renteomkostninger, direkte pavirkes af
renteudviklingen, kan rentestigninger have en negativ effekt pa selskabets resultat, da renteomkostningerne som
udgangspunkt stiger ved stigende rente. Det tilstraebes at reducere renterisikoen ved optagelse af fastforrentede
Ian samt anvendelse af renteaftaler til afdakning af renterisikoen pa variabelt forrentede lan.

Selskabets ejendomsportefglje er finansieret med realkreditldan med en Igbetid pa op til 30 ar og med enten fast
rente, eller fast rente for en laengere periode ved brug af renteaftaler. Lanene optages i DKK.

Selskabet tilstraeber Igbende at have en renteafdaekning pa ca. 80%.




Jeudan IX ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Jeudan IX ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i hele tusinde danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen
under posten "Gevinst/tab ejendomme" henholdsvis "Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser".

Resultatopggrelsen

Omsatning
Selskabets indtaegter repraesenterer primaert arets huslejeindtaegter fra udlejningsejendomme.

Driftsomkostninger
Omkostninger til skatter og afgifter, forsikring, renhold, vedligeholdelse og lignende omkostninger indregnes som
driftsomkostninger i det omfang, de ikke refunderes af kunderne.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster indeholder renteindtaegter og -omkostninger vedrgrende likvide beholdninger samt
geeldsforpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til drets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser henholdsvis tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.




Jeudan IX ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen galdende skattesatser og -regler.

Udskudt skat indregnes og males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Den udskudte skat opggres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv henholdsvis afvikling
af den enkelte forpligtelse. Udskudt skat vedrgrende investeringsejendomme opggres med udgangspunkt i en
antagelse om genindvinding ved salg.

Udskudt skat males ved at anvende de skattesatser og regler, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser eller regler indregnes i resultatet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver til modregning i fremtidige positive skattepligtige indkomster.
Udskudte skatteaktiver vurderes arligt og indregnes kun i det omfang, det er sandsynligt, at de vil blive udnyttet.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle tilknyttede selskaber. Moderselskabet er
administrationsselskab for sambeskatningen. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse
af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede fremtidige
pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grundlag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

/Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Gevinst/tab ejendomme”.

Igangveaerende projekter pa investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter direkte
henfgrbare omkostninger inkl. finansielle omkostninger pa 13n til finansiering af igangveerende projekter.
Igangvaerende projekter pa investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males pa grundlag af en vurdering af de enkelte tilgodehavender. Der nedskrives til imgdegaelse
af forventede tab.




Jeudan IX ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Foreslaet udbytte indregnes som en geaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Udbytte som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til Lov om leje og Lov om midlertidig
regulering af boligforholdene. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed
har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af
selskabets gkonomiske ressourcer.

Finansielle gzeldsforpligtelser og afledte finansielle instrumenter

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlan og 1an fra finansieringsinstitutter med
lang Igbetid. Ldnene optages med enten fast rente eller variabel rente. Ved Idn med variabel rente daekkes risikoen
for stigende rente ved anvendelse af renteaftaler for en laengere periode. Herved opnas bl.a. en delvis afbalanceret
pavirkning af dagsvardien ved andringer i markedsrenten, da andringer i markedsrenten over tid og under visse
forudsaetninger kan pavirke dagsveerdien for henholdsvis investeringsejendomme og de dertil tilknyttede
finansielle gaeldsforpligtelser med modsat rettet fortegn.

Finansielle gaeldsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter, herunder afledte finansielle instrumenter
der anvendes til afdaekning af renterisiko, males ved fgrste indregning til dagsveerdien af det betalte eller
modtagne vederlag. Efter fgrste indregning males finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og
finansieringsinstitutter, herunder afledte finansielle instrumenter, til dagsveerdi med indregning i
resultatopggrelsen, tilsvarende maling af investeringsejendomme.

Renteaftaler anvendes alene til afdaekning af renterisiko pa finansielle galdsforpligtelser, der er variabelt forrentet.
Dagsveaerdien heraf praesenteres sammen med de finansielle geeldsforpligtelser til realkredit- og
finansieringsinstitutter, idet de anses som en integreret del af lanet optaget hos de pageeldende realkredit- og
finansieringsinstitutter. Dagsveerdien af renteaftalerne pd balancedagen tilleegges/fradrages derfor lanenes
bogfgrte veerdi.

Zndring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopggrelsen under posten
”Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser”.

Ved indfrielse af finansielle galdsforpligtelser opggres gevinst/tab i forhold til dagsvaerdien primo regnskabsaret og
indregnes i resultatopggrelsen under posten “Gevinst/tab finansielle geeldsforpligtelser”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopggrelsen under
posten ”Gevinst/tab finansielle gaeldsforpligtelser”.

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, tilknyttede selskaber samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

-10 -



Jeudan IX ApS

Resultatopggrelse

Omsaetning
Driftsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr kurs- og veerdireguleringer

Gevinst/tab ejendomme
Gevinst/tab finansielle geldsforpligtelser
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2015 2014
Note t.DKK t.DKK
1 7.124 7.431
-2.291 -2.070
4.833 5.361
-297 -310
3 15 2
-932 -1.111
3.619 3.942
0 4,391
-41 -5.702
3.578 2.631
5 -854 -545
2.724 2.086
2.724 2.086
2.724 2.086

-11 -



Jeudan IX ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note t.DKK t.DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 6 123.100 123.094
Materielle anlaegsaktiver 123.100 123.094
Anlaegsaktiver 123.100 123.094
Tilgodehavender hos tilknyttede selskaber 16.499 0
Tilgodehavende selskabsskat 46 22
Andre tilgodehavender 0 33
Tilgodehavender 16.545 55
Likvide beholdninger 59 42
Omsatningsaktiver 16.604 97
Aktiver 139.704 123.191

12 -



Jeudan IX ApS

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note t.DKK t.DKK

Passiver
Anpartskapital 7 80 80
Overfgrt resultat 8 36.678 33.954
Egenkapital 36.758 34.034
Hensaettelser til udskudt skat 9 9.034 8.671
Hensat til vedligehold 10 7 3
Hensatte forpligtelser 9.041 8.674
Geeld til realkreditinstitutter 89.681 67.056
Geeld til tilknyttede selskaber 0 5.463
Deposita 880 427
Langfristede gaeldsforpligtelser 11 90.561 72.946
Geeld til realkreditinstitutter 283 270
Deposita 1.601 2.190
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 153 147
Geeld til tilknyttede selskaber 884 4.506
Anden gzld 373 378
Periodeafgransningsposter 50 46
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.344 7.537
Galdsforpligtelser 93.905 80.483
Passiver 139.704 123.191
Garantier og eventualforpligtelser 12
Ejer- og koncernforhold 13
Neertstaende parter 14

-13-



Jeudan IX ApS

Noter

Belgb i t.DKK
1. Omsaetning

Da selskabets omsaetning hidrgrer fra drift af investeringsejendomme beliggende i Kgbenhavn, har selskabet ingen

aktivitetsmaessig eller geografisk segmentopdeling.

2. Drifts- og administrationsomkostninger

Der er ikke udbetalt Ign til direktion og tantieme til bestyrelsen i regnskabsaret. Der har ikke vaeret nogen ansatte i

regnskabsaret.

Service- og administrationsydelser leveres af Jeudan A/S og Jeudan Servicepartner A/S. Vederlag herfor indgar i

drifts- og administrationsomkostninger.
3. Finansielle indtzegter

Renter af tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Andre finansielle indtaegter

4. Finansielle omkostninger

Renter af geeld til tilknyttede selskaber
Renter af gaeld til realkreditinstitutter
Renter af gzeld tll finansieringsinstitutter
@vrige finansielle omkostninger

5. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Udskudt skat

2015 2014
13 1

2 1

15 2
2015 2014
221 297
694 811
14 1

3 2
932 1.111
2015 2014
491 -22
363 567
854 545

-14 -
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Noter

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Overfgrsler i aret fra andre poster
Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Selskabets ejendomme er vaerdiansat til et afkast i intervallet 4,0% til 4,5 %.

2015 2014
86.446 86.239
6 0

0 207
86.452 86.446
36.648 32.257
0 4.391
36.648 36.648
123.100 123.094

Til sikkerhed for realkreditlan og finansieringsinstitutter er der i selskabets ejendomme tinglyst pantesikkerheder for

t.DKK 93.091.

7. Anpartskapital

Anpartskapitalen bestar af 80 anparter @ DKK 1.000.

Saldo 1. januar
Saldo 31. december

Anpartskapitalen har veeret usendret siden selskabets stiftelse 11. juni 2010.

8. Overfort resultat

Saldo 1. januar
Arets resultat
Saldo 31. december

2015 2014
80 80

80 80
2015 2014
33.954 31.868
2.724 2.086
36.678 33.954

-15-
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Noter

9. Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat 1. januar
Regulering i aret
Udskudt skat 31. december

Udskudt skat hviler pa:
Investeringsejendomme

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fremfgrbare skattemaessige underskud

10. Hensat til vedligehold

Hensat til vedligehold 1. januar
Anvendt i aret
Hensat i aret

Hensat til vedligehold 31. december

11. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Geeld til tilknyttede selskaber

12. Garantier og eventualforpligtelser

2015 2014

8.671 8.104

363 567

9.034 8.671

9.257 9.231

-9 -21

-214 -539

9.034 8.671

2015 2014

3 12

0 -12

4 3

7 3

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
89.681 283 88.545
880 1.601 546

0 884 0
90.561 2.768 89.091

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og haefter derfor solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for skyldige selskabsskatter. Skyldige selskabsskatter andrager pr. 31. december 2015 t.DKK O

(2014: t. DKK 0).

Jeudan A/S og de tilknyttede selskaber Jeudan | A/S til Jeudan XI ApS er faelles momsregistreret. Selskaberne hafter

solidarisk for det samlede momstilsvar, der pr. 31. december 2015 andrager t.DKK 0. (2014: t.DKK 0).

Bortset fra ovenstaende pahviler der ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover det i

regnskabet anfgrte.

13. Ejer- og koncernforhold

Jeudan IX ApS er et 100% ejet datterselskab af Jeudan A/S og indgér i koncernregnskabet herfor.

14. Nartstaende parter med bestemmende indflydelse
Jeudan A/S, Bredgade 30, 1260 Kgbenhavn K, der er hovedaktionzer.
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