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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 1. juli 2019 - 3 0. juni 2020
for Fannucchi Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019

- 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen skal herved erklere, at betingelserne for fravalg af revision, jeevnfer Arsregnskabslovens §135,
fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbak, den 12. oktober 2020
Direktion:

/2 W“”k

Mogens i{annucchi
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB.

Til den daglige ledelse i Fannucchi Ejendomme ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Fannucchi Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. juli 2019—30. juni 2020,
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revision- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbazk, den 12. oktober 2020

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsselskab
CVR-nr. 152701 44

statsautoriseret revipor
mne6394
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SELSKABSOPLYSNINGER.
Selskabet: Fannucchi Ejendomme ApS

Blytaeekkervej 6

4300 Holbzk

CVR.nr.: 33033915

Hjemsted: Holbzk

Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Direktion: Mogens Fannucchi
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:

Virksomhedens formal er investering og udlejning af fast ejendom, samt naturlig i forbindelse hermed
veerende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Selskabets aktiviteter har i regnskabséret vaeret pa niveau med 2018/2019.

Arets resultat kr. -116.880 anses ikke for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Fannucchi Ejendomme ApS for 2019/2020 er aflagt i overensstemmelse med

srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for klasse
C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beleb.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN.

Bruttofortjeneste:
[ bruttofortjeneste er indregnet huslejeindteegter endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som
omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta m.v.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN - FORTSAT.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab Bebe Choloe ApS, CVR. nr. 27 92 02 41 og sesterselskab
Paradiss ApS, CVR. nr. 33 03 39 31.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtig indkomst.

BALANCEN.
Materielle anlzegsaktiver:
Bygninger og grunde males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget 1 brug.

Grund og bygninger reguleres til dagsveerdi baseret pa en vurdering af markedsindikatorer for det omrade
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.

Ved veerdiansattelsen af selskabets ejendom er forrentningen i afkastmodellen fastsat med udgangspunkt
i ejendommens art og gvrige forhold for ejendomme beliggende i omradet.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
BYZIINZET « o 2 oo vt ovoosesessvsomennnsvoenesassnmenanesssssssssssssssssss 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
i anskaffelsesaret.

---fortsaettes---



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 7

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Materielle anlaegsaktiver - fortsat:

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:
Denregnskabsmassige vaerdi af materielle vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige vardi.

Genindvindgsvzrdi er den hojeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettoppengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Skat af arets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzssig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat, som folge

af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ér er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geeldsforpligtelser:

Geld i ovrigt er méalt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2019/2020.

2019/2020 2018/2019 1

note kr. 1.000 kr
BRUTTOFORTIENESTE . ..., 116.442 109
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver .................. 99.052 99
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTERM.V. ......... 17.390 10
@vrige finansielle omkostninger. . . ..................... 1 168.012 263
RESULTATFOR SKAT ... .o -150.622 -253
Skataf arets resulial « o ooonsscs s svmmmusnnsesss wammsss 2 -33.742 -59
ARETS RESULTAT ..\ttt et -116.880 -194
Resultatdisponering:
Crverliort TERtliat . vnwsanssss sonnnasasssus smansms sy wo -116.880 -194

DISPONERETIALT . ... -116.880 -194
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020.

AKTIVER:
Bygningeroggrunde. . ........ ... ... i
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER ...................

ANLAEGSAKTIVERITALT ...t

LIKVIDE BEHOLDNINGER. . . .... 5050855 ssssssannsa

OMSATNINGSAKTIVER TALT .. c:veuvnssssermmmnnn-

AKTIVERTALT ...t iieiaeans

note

2019/2020
kr.

10.238.937
10.238.937

10.238.937
15500
15.500

10.254.437

side 10

2018/2019 1
1.000 kr.

10.338
10.338

10.338
15
15

10.353
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER:

Virksomhedskapital ............ ... .. ..
Overfortresultat . .. ... e

EGHENEAPITAT.IALT . .onvnaveasss ronunmass s ponwmms

Hensaettelse til udskudtskat . .. ... ...
HENSATTE FORPLIGTELSERIALT. ........ .. .......

Prioritetsgaeld . . ... ...
Geeld til pengeinstitutter ... ........ ... i

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...........

Kortfristet del af langfristet prioritetsgaeld . . ..............
Kortfristet del af langfristet geeld til pengeinstitutter . . ... ...
Geld til tilknyttede virksomheder. . .. ...................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .................
PN oTa Loy I P

KORTFRISTEDE GZELDSFORPLIGTELSER ...........

GALDSFORPLIGTELSERTALT ............coovnn..

PASBIVERIALT .. :covonunsscsspupunsnnssspnmpnsss

Eventualposter m.v. .......... ... i
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser. . ..................

2019/2020
kr.

80.000

1.549.088
1.629.088

1.385.000

1.385.000

4.048.117
76.693
4.124.810

370.036
110.200
1.857.054
16.165
762.084

3.115.539
7.240.349

10.254.437

side 11

2018/2019 1
1.000 kr.

80
1.666

1.746

1.418
1.418

5.039
170

5.209

311
188
1.351
61
69

1.980
7.189

10.353
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NOTER.

Note 1. @vrige finansielle omkostninger:

Renter tilknyttede virksomheder . ................
DVIIZE v e ettt

Note 2. Skat af rets resultat:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst . ... ...
Regulering afudskudtskat . ............... ... ...

Note 3. Virksomhedskapital:

Virksomhedskapital pr. 30. juni 2020 .............

Note 4. Overfort resultat:

Overfoert resultat pr. 1. juli2019..................
Overfort i henhold til resultatdisponering. . .........

Overfort resultat pr. 30. juni 2020 ................

2019/2020
kr.

37.040

130.972

_168.012

-33.742

-33.742

80.000

1.665.968
-116.880

1.549.088
Langfristet

Afdrag
2020/2021

geeldsfor-
pligtelse

Geeld 30.

juni

Note 5. Langfristede geeldsforpligtelser: 2020
Prioritetsgeeld . ............. 4.418.153
Geeld til pengeinstitutter . . . . . . 186.893
4.605.046

370.036
110.200

4.048.117
76.693

480.236 4.124.810

side 12

2018/2019 1
1.000 kr.

0

263

263

-59

-59

80

1.860
-194

1.666

Restgaeld
efter
5 ar
2.912.700
0

2.912.700
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NOTER.

Note 6. Eventualposter m.v.:

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og hafter solidarisk for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Note 7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser:
Der er til sikkerhed for mellemvarender med Danske Bank lyst ejerpantebrev pa nom. kr. 1.500.000 i

Gammel Kongevej 95, st., Frederiksberg C. Ejerpantebrevet ligger tillige for geeld i Paradiss A/S til Danske
Bank.

Endvidere er der til sikkerhed for andel i ejerforeningernes udgifter m.v. ejerpantebrev pa nom. kr. 50.000
i Gammel Kongevej 95, st., Frederiksberg C. og lyst anden haeftelse nom. kr. 3.000 i vinkelvej 13, Org.

Der er deponeret kr. 15.500 pa en deponeringskonto i forbindelse med tidligere salg af et sommerhus, som
ikke er frigivet.

AT/LF 40451






