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Virksomhedsoplysninger
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Bankforbindelse Danske Bank
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L edel sespategning
L edelsen aflaagger hermed arsrapport for 2017 for K. 1. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vele, den 22/03/2018

Direktion

K@ Renee Mortensen Ib Hansen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelsei K. |. Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for K. 1. Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017, pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Hedensted, 22/03/2018

Anne Marie Ottesen , mnel190

registreret revisor medlem af FSR Danske Revisorer

AB REVISION. HEDENSTED ApS (REGISTRERET REVISORANPARTS- SEL SKAB)
CVR: 14767134
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L edelsesberetning

Selskabets hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter leje, udlge og keb af egendomme m.v.

@konomisk udvikling i regnskabsar et
Selskabets drift har udviklet sig som forventet og ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder indtruffet efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afsutning, som vassentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak falgende:

GENERELT

Indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Ligeledes indregnes omkostninger, der
er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SE

Nettoomsagtning
L gjeindtagyter indregnes som nettoomsadningen i resultatopgarelsen i de perioder |ejen dakker.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaagter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -udgifter samt |&neomkostninger m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Den aktuelle skat beregnes med den for dret ged dende skattesats.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anlagg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
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Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 &
Aktiver med en kostpris paunder kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerel sen.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgaerel sen som en saaskilt regnskabspost.

Finansielle anlaegsaktiver
Pantebrevsbehol dning der forventes beholdt til udlab, malestil amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivning til imadegael se af forventede tab. Nedskrivninger foretages pa grundlag af individuel
vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel sen pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsgadd er mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi pa

|noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgramsningsposter indregnes modtagne betalinger vedregrende indtasgter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 2.735.767 1.809.232
LONNINGEN oot -1.111.630  -1.067.177
Andre personal €OMKOSENINGEY .....cccveeeerieeiiereeseere e -31.873 -20.559

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 231613 -136.256

Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooeveeiiieiiieeeee 1.360.651 585.240
Andrefinansielle iNdtaagter ... 129.711 149.438
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccccvvvvinerieiere e -1.156.396 -712.927
Ordinaart resultat far skat .......cccooeverininineee 333.966 21.751
SKat af ArELSTESUILAE ......cveveeevereeeeeieeectee ettt -168.200 -49.700
ATESTESUITAL ..ot 165.766 -27.949

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIaL .......ccceeveeeeeeere e 165.766 -27.949
= SRR 165.766 -27.949

CVR-nr. 33033117



Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele
Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .......ccocenee

Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccoveneee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ...ooooveeeeee,

Note 2017
kr.
38.394.204

38.394.204
1.254.891
1.254.891

39.649.095

47.784
3.011.081
59.928

3.118.793
0
3.118.793

42.767.888
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2016
kr.
26.666.361

26.666.361
1.137.337
1.137.337

27.803.698

0
65.235
27.478

92.713
5.096
97.809

27.901.507
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErKUIrS VEA @MISSION ... eeenens
OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Gadd til real KreditinStitutter .........occoeveveneeeee e
Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccocevivvivnieniece e
SKyldig SelSkahsskat .......ccccevvvirieininee e

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiineninenene

Gaad til DaNKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocevvvvvneicneene.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevveiencvnieiece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiieeee e

Passiver i alt

2017

Kr.
4.000.000
5.000
646.237

4.651.237

34.334.169
0

168.200
748.413

35.250.782

2.327.667
30.000

508.202

2.865.869

38.116.651

42.767.888
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2016
kr.
80.000
5.000
680.471

765471

22.622.478
3.659.898
49.700
493.814

26.825.890

0
30.000

280.146

310.146

27.136.036

27.901.507
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsged d 34.334.169 642.411 33.691.758 30.589.809

34.334.169 642.411 33.691.758 30.589.809

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgadd nom. tkr. 35.083 er stillet pant i sel skabets faste ggendomme med
bogfert veardi tkr. 38.394.

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er stillet gjerpantebreve nom. tkr. 1.642 i
sel skabets ejendomme V esterbrogade 28-30 i Vele, og §adlandsgade 9, Fredericia

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Antal @nNSate, PriMO .....cccvieerieeeeere e 2 2
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccceveeievieerecce e 2 2
Antal ansatte, UItIMO .......cceeeiiiiiee e 2 2
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