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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for 1/S Sundborghus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 5. oktober 2018

Daglig ledelse:

Helle Viuff
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af I/S Sundborghus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 1/S Sundborghus for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der
omfatter resultatopgaerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden
ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. oktober 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af fast
ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
interessentskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

RESULTAT FOR SKAT ......c..un.......
Skat af arets resultat..................

ARETS RESULTAT.......0ovvnvvnnnnnen

RESULTATFORDELING

Ejendomsselskabet Hellerup ApS
Ejendomsselskabet Australiensvej 2 ApS

RESULTATFORDELING | ALT

Note 2017/18
kr.

7.954.671

1 -342.766
3.069.852

10.681.757

2 427.230
3 -1.386.945

9.722.042

0

9.722.042

4.861.021
4.861.021

9.722.042

2016/17
kr.

7.767.019

0
5.194.003

12.961.022

1.830.551
-2.050.255

12.741.318

0

12.741.318

6.370.659
6.370.659

12.741.318
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

InvesteringsejendommMe  ....ivvviirieiiiieereieerenneerenneeeennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...

PASSIVER
EGENKAPITAL ...

Geeld til kreditinstitutter i @vrigt.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininns
Anden @ald...coinneiiii i e e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiin...

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviiiiiiiiiiiiiiin...
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieircecieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
Geaeld, associerede virksomheder.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannnn.
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae

PASSIVER. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018

kr.

240.145.247
4 240.145.247

240.145.247

92.685

0
29.465.769
25.599
68.246
29.652.299

3.115.032

32.767.331

272.912.578

5 118.721.006

116.530.314
4.490.383
6 121.020.697

6 7.234.632
0

38.001
24.659.803
1.238.439
33.170.875

154.191.572

272.912.578

2017
kr.

236.766.884
236.766.884

236.766.884

44.261

1
13.684.436
226.732
346.952
14.302.382

2.030.897

16.333.279

253.100.163

108.998.964

3.381.192
5.387.286
8.768.478

238.892
109.999.476
863.442
24.230.911

0
135.332.721

144.101.199

253.100.163
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NOTER
2017/18 2016/17
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)
W o T o 1= T 1= P P 332.969 0
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin... 5.453 0
Andre personaleomKostNiNger......cevvviiiieiiiiieiieiieeeenneeeennnes 4.344 0
342.766 0
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e 427.230 1.830.551

427.230 1.830.551
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 1.386.945 2.050.255

1.386.945 2.050.255

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-
ejendomme

KOSEPIIS 1. JULT 2017 ettt ieit et et et et eenteenteeneeeneeaneeaneeanneanneannenn 51.187.008
LI LT = PP PPP 308.512
Kostpris 30. juni 2018.......oiniiitiiitiiitiii i e eerteenteeneeaneeeneeaneeaneeaneens 51.495.520
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2017....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeas 185.579.875
Arets Vaerdir@QULEIINGe . .. ..vu v 3.069.852
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2018........c.coiiviiiiiiiiiiiiiiniinnnnnns 188.649.727
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018........ccevitiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeaneens 240.145.247

Dagsveerdi for boligejendomme
Boligejendommene bestar af en udlejningsejendom i Hellerup.

Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgere 7.805 tkr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 10.810 tkr. samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 3.006 tkr.

Ved beregningen er der anvendt et afkast i intervallet 3-4 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3-4 % svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i Hellerup.

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort
resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2017 cueiiriit e iei e e e et eeneeeneeaneens 108.998.964 108.998.964
Forslag til arets resultatdisponering........ccovuvevriniieiineneneenenenennnn. 9.722.042 9.722.042
Egenkapital 30. juni 2018......coiiniiiiiiiiiiiiiiiiiieiireirereneennas 118.721.006 118.721.006
Ejendomsselskabet Hellerup ApS
Egenkapital 1. juli..cooeoiiniiiiiiii e 54.499.482 48.128.823
Arets resultatandel.........c..eeveeviiiiiieiieiieeeeeeeeee e 4.861.021 6.370.659
Egenkapital 30. juni........c.cooooiiiiiiiiiiiiiii 59.360.503 54.499.482
Ejendomsselskabet Australiensvej 2 ApS
Egenkapital 1. juli..ccoeoiiniiiiii i 54.499.482 48.128.823
Arets resultatandel.........c..eeviueiiiriieiieiieeeeeeeeee e 4.861.021 6.370.659
Egenkapital 30. juni........c.cooooiiiiiiiiiiiiii 59.360.503 54.499.482
Samlet egenkapital 30. juni..............ooiiiii 118.721.006 108.998.964
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2017 30/6 2018 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt... 3.620.084 123.764.946 7.234.632 88.667.430
Andengaeld......coooeiiiiiiiiini.. 5.387.286 4.490.383 0 4.490.383
9.007.370 128.255.329 7.234.632 93.157.813

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 123.765 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger 240.145 tkr.

Selskabet har stillet sikkerhed i ejerpantebreve pa i alt 20.309 tkr., der giver pant i grunde og

bygninger.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1/S Sundborghus for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administation.

Ejendomsomkostninger daekker over omkostninger direkte forbundet med driften af ejendommen,
herunder betalte feellesudgifter, ejendomsskatter, indvendig og udvendig vedligeholdelse mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende gaeld.

Skat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i indehavernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



