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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for 1/S
Sundborghus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Hellerup, den 29. november 2017

Daglig ledelse:

Helle Viuff
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af I/S Sundborghus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for 1/S Sundborghus for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopgaerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at virksomheden
ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 29. november 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af fast
ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
interessentskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE

Vardiregulering af investeringsejendom.........cccccevviviiennnen..

DRIFTSRESULTAT......

Indtaegter af kapitalandele.........ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanne.,

Finansielle indtaegter..

Finansielle omKoStNiNger......cccoveiiiiiiiiiiiniiiiiierenneenennees

ARETS RESULTAT......

RESULTATFORDELING

Ejendomsselskabet Hellerup ApS......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Ejendomsselskabet Australiensvej 2 ApS.....cceeveiiiiiiiiiininnnnnns

RESULTATFORDELING | ALT....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennenn,

2016/17
kr.

Note

7.767.019
5.194.003
12.961.022

0

1 1.830.551
2 -2.050.255

12.741.318

6.370.659
6.370.659

12.741.318

2015/16
kr.

7.827.129
11.141.455
18.968.584
4.908.871
120.899
-7.460.353

16.538.001

8.269.000
8.269.001

16.538.001
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BALANCE 30. JUNI
AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavender fra salg .....cveveeieiieiiiiiiiiiiiieieneneeeennnns
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos andre selskaber........covviiiiiiiiiinennnnn.
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiriieiniieieiierennnenennnes

8] Q2 [ = (S

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER
EGENKAPITAL ..ot

Kreditinstitutter. ..o
Depositum og forudbetalt husleje.......ccooviviiiiiiiiiiiiiiinn...
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coevvviiiniiiiiiiiininann...
Kursregulering optioner, SWaps MV. ....cceieeeiieeieiieeeenneeeennenn
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieenenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn...
Geeld til associerede virksomheder..........cocoviiiiiiiiiiiiinnnn...
ANden gaeld. oo e
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiiiiiiriieieiierenneenennnes
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiii

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2017

kr.

236.766.884
3 236.766.884

N
o o

236.766.884

44.261

1
13.684.436
226.732
346.952
14.302.382

2.030.897

16.333.279

253.100.163

5 108.998.964

3.381.192
5.387.286
6 8.768.478

6 238.892
0

109.999.476
863.442
24.230.911

0

0

135.332.721

144.101.199

253.100.163

2016
kr.

231.050.000
231.050.000

13.526.625
13.526.625

244.576.625

8.651
4.345.051
0

138.716
355.330
4.847.748

6.277.000

11.124.748

255.701.373

96.257.646

125.372.965
5.217.489
130.590.454

6.714.069
19.413.402
2.121.091
419.514

0

180.378
4.819
28.853.273

159.443.727

255.701.373
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. kr.
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 0 120.897
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 1.830.551 2
1.830.551 120.899
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 2.050.255 7.460.353

2.050.255 7.460.353

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
KOSEPIS 1. JULE 2016, 0 ueineiieiitiitiitiitiiteeteeteeteeteenenneaneaneaneaneaneaneeneeneenes 50.664.128
LI LT T~ PP PP 558.967
F Y ==L - S P P PP PP PP PP PP PPN -36.086
KOStpris 30. JUNi 2017, ....ueititiitiitiitiit i ei e eeeeneaneeneeneaneaneeneaneaneenes 51.187.009
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2016......covveiiiiiiiiiiiiiiiiireieenannens 180.385.872
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 5.194.003
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2017..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnns 185.579.875
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaeas 236.766.884

Dagsvaerdi for boligejendomme
Boligejendommene bestar af en udlejningsejendom i Hellerup.

Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgere 8.286 tkr. hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 10.628 tkr. samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 2.341 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 3,5-4 %, som er fastlagt under hensyntagen
tii de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,5-4 % svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende boligejendomme i Hellerup.

10

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Opskrivninger 1. JULi 2016 . .cieneiiiie it ieiiteeeneeeeeerenneerenaneeenaseeonneenns
ANAre rEGULEIINGET . . ittt i et et et e it eeieeeetaeeeeiaeeannes
Opskrivninger 30. Juni 2017, ....c.uiiiiiii i iei i e e i e aaeaneeaaan

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeneeeneeaneens

Kapitalandele i
dattervirk-
somheder

5.469.532
-5.469.532
0

8.057.093
-8.057.093
0

11

Note
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2016......c.ccvvviiiiiiininnnn...
Forslag til arets resultatdisponering...............

Egenkapital 30. juni 2017........ccccevvvinnennnn.

Ejendomsselskabet Hellerup ApS

Egenkapital 1. juli...cooveeiiiiniiiiiiiiiiinennnns.
Arets resultatandel..........cccovevieiininiininnnen.
Egenkapital 30. juni...........cooooiiiiiiiin...

Ejendomsselskabet Australiensvej 2 ApS

Egenkapital 1. juli...cooveeiiiiniiiiiiiiiiinennnen..
Arets resultatandel...........cccoveniviiniinininnnnn.
Egenkapital 30. juni...........cooooiiiiiiiin...

Samlet egenkapital 30. juni.......................

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2016
geeld i alt

Kreditinstitutter....................... 132.087.034
Depositum og forudbetalt husleje.. 5.217.489

137.304.523

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Reserve for
nettoopsk.
efter indre

veerdis Overfort
metode overskud

.................... 48.128.823
.................... 6.370.659

.................... 54.499.482

.................... 48.128.823
.................... 6.370.659

.................... 54.499.482

.................... 108.998.964

30/6 2017 Afdrag
geldi alt naste ar

3.620.084 238.892
5.387.286 0

9.007.370 238.892

| alt

8.057.093 88.200.553 96.257.646
-8.057.093 20.798.411 12.741.318

0 108.998.964 108.998.964

39.859.823
8.269.000

48.128.823

39.859.822
8.269.001

48.128.823

96.257.646

Restgaeld
efter 5 ar

2.389.041
5.217.489

7.606.530

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 132.087 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 236.767 tkr.

Virksomheden har overfor pengeinstitut stillet sikkerhed i ejerpantebreve pa i alt 19,9 mio.

kr., der giver pant i grunde og bygninger.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015/16: 1)

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1/S Sundborghus for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administation.

Ejendomsomkostninger daekker over omkostninger direkte forbundet med driften af ejendommen,
herunder betalte faellesudgifter, ejendomsskatter, indvendig og udvendig vedligeholdelse mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at daekke tilknyttede virksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



