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Selskabsoplysninger

Selskab
PB-BN Ejendomme ApS
Fjordglimt 18

8832 Skals

CVR-nummer: 32949886
Regnskabsperiode: 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Direktion

Gunner Poul Bak-Nielsen

Pengeinstitut

Den Jyske Sparekasse — Skals
Hovedgaden 18

8832 Skals

Revisor

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab
Agerlandsvej 16

8800 Viborg
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PB-BN Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for PB-BN Ejendomme
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulbjerg, 15. november 2016

Direktionen: s /
Gunnétfal/Bakj/
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PB-BN Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i PB-BN Ejendomme ApS
Vihar opstillet &rsregnskabet for PB-BN Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 pa grundlag
af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ejer har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, 15. november 2016

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

T

Per Tange
Registreret revisor
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PB-BN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skagn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen som bestar af huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til driften af ejendommen. samt andre eksterne omkostninger er
sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaier, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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PB-BN Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resuitat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anfaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til dagsvaerdi, som er beregnet udfra den efterfglgende salgspris p& ejendom-

men.

Gxldsforpligtelser
Geaeld males til amortiseret kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsherettiget skattemaessigt underskud, méles til
denvaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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PB-BN Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 94.535 91
Resultat fgr finansielle poster 94.535 91
Dagsveerdireguleringer ejendom 240.000 0
1 Finansielle omkostninger -67.591 -98
Resultat fgr skat 266.944 -8
2 Skat af arets resultat -46.974 -7
Arets resultat 219.970 -15
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 219.970 -15
Resultatdisponering i alt 219.970 -15
Dansk I GG
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PB-BN Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Investeringsejendomme 2.640.000 2.400

Materielle anlaegsaktiver 2.640.000 2.400

Anlaegsaktiver i alt 2.640.000 2.400

Udskudte skatteaktiver 43

Tilgodehavender 43

Likvide beholdninger 0 51

Omsaetningsaktiveri alt 0 94

Aktiveri alt 2.640.000 2.494
Q\Dansk < 2> GG
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PB-BN Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat -37.108 -257
3 Egenkapital i alt 42.892 -177
Hensattelser til udskudt skat 3.976 0
Hensatte forpligtelser 3.976
Geeld til realkreditinstitutter 1.191.912 1.195
4 Langfristede geeldsforpligtelser 1.191.912 1.195
Kreditinstitutter 196.548 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.168.272 1.441
Anden gald 36.400 35
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.401.220 1.476
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.597.108 2.671
Passiver i alt 2.640.000 2.494
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
2 Dansk > GGh
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PB-BN Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter 5.068 6
Renter, selskabsdeltager 39.035 42
Renter, realkreditlan 26.335 26
Arets regulering til dagsvaerdi I3n -2.847 24
Finansielle omkostninger i alt 67.591 98
2 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 46.974 9
Regulering af udskudt skat, eendret selskabsskatteprocent 0 -2
Skat af arets resultat i alt 46.974 7
3 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 -257 -177
Arets resultat 0 220 220
Egenkapital ultimo 80 -37 43
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.170.952 1.171
5 Hovedaktivitet
Selskabets formal er ifglge vedtzaegterne at udleje samt kgbe og s®lge ejendomme.
6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Gunner Bak-Nielsen Holding ApS for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyl-

dige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselska-

bets arsregnskab.
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PB-BN Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger DKK
1.560.000, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger DKK 2.640.000. Realkreditlan
er i arsrapporten indregnet med DKK 1.168.104(dagsveerdi).

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i ejendommen
med nom. DKK 500.000, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger DKK 2.640.000.
Realkreditlan er i drsrapporten indregnet med DKK 1.168.104 (dagsveerdi)
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