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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for ED Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 22. maj 2023

Direktion

Lasse Elvang
direktor
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i ED Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ED Ejendomme ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet®. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Stan-
dards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores o-
vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rs-
regnskabet og derudover udferer specifikt kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 22. maj 2023

Algade Revision
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 35 66 39 16

Mick Andersen
Registreret revisor - FSR, danske revisorer
MNE-nr. mne41282
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

N

ED Ejendomme ApS
Banevej 7
4180 Sorg

CVR-nr.: 329496 73

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 11. juni 2010
Regnskabsér: 13. regnskabsar

Hjemsted: Sorg

Lasse Elvang, direktor

Algade Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Algade 5, 1

4000 Roskilde

Jyske Bank
Schweizerpladsen 1A
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve udlejning af ejendomme, herunder keb af ejendomme til brug for
udlejningen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 35.821, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 639.051.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ED Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pad felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Produktionsbygninger 50 ar 20 %

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmeessigt
skon, og indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lénets rest-
geeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underlig-
gende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
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Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttotab -1.336 83.767
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver -28.274 -28.274
Resultat for finansielle poster -29.610 55.493
Finansielle omkostninger 1 -16.303 -14.544
Resultat for skat -45.913 40.949
Skat af arets resultat 10.092 -9.003
Arets resultat -35.821 31.946
Overfort resultat -35.821 31.946

-35.821 31.946
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2022 2021

kr. kr.
1.433.088 1.461.362
1.433.088 1.461.362
1.433.088 1.461.362
12.106 0
73.489 67.269
3.872 0
3.474 3.750
92.941 71.019
12.808 97.107
105.749 168.126
1.538.837 1.629.488
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2022 2021
kr. kr.

80.000 80.000

559.051 594.872

639.051 674.872

791.894 826.709

2 791.894 826.709

2 34.815 47.571

9.000 9.000

64.060 43.617

0 15.224

17 12.495

107.892 127.907

899.786 954.616

1.538.837 1.629.488
3
4
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Noter
2022 2021
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.937 0
Andre finansielle omkostninger 13.366 14.544
16.303 14.544
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 874.280 826.709 34.815 643.594
874.280 826.709 34.815 643.594
3 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Elvang Holding ApS (Administrationssel-
skab) og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat,
samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.
Andre eventualforpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for ethvert mellemvarende mellem sosterselskabet ,
Elvang Denamark A/S og Jyske Bank. Den regnskabsmessige verdi af forpligtelsen udger
t.kr. 1.436.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 827, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 1.433.

13
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Signed 2023-06-01T10:16:55.937Z from 2.106.205.26:30585

Mick Andersen <ma@algaderevision.dk>

Using NemID with ID 74879815

As Revisor

Signed 2023-06-01T10:51:02.514Z from 185.152.200.72:39184

Activitylog

When What Who Where

31- 05- 2023 Created Anita Leig d sen 172.20.9. 221

06: 14: 25 al o@l gader evi si on. dk

01- 06- 2023 Opened Lasse El vang 2.106. 205. 26:
10: 13: 18 | asse@l vangdenmar k. dk 30787

01- 06- 2023 Opened Lasse El vang 2.106. 205. 26:
10: 16: 22 | asse@l vangdenmar k. dk 36315

01- 06- 2023 Si gned Lasse El vang 2.106. 205. 26:
10: 16: 55 | asse@l vangdenmar k. dk 37663

01- 06- 2023 Opened M ck Andersen 185. 152. 200. 7
10: 50: 57 ma@l gader evi si on. dk 2: 38979

01- 06- 2023 Si gned M ck Andersen 185. 152. 200. 7

10: 51: 02 ma@l gader evi si on. dk 2: 39075
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{

  "at_hash": "V0GbQRkqc5Ahqgw26IKrwA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685614391",

  "birthdate": "1968-12-06",

  "exp": "1685617991",

  "iat": "1685614391",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "230dcf10-b04e-4274-9dfc-85e0a325b756",

  "name": "Lasse Elvang",

  "nonce": "638212111598718132.Y2JlYmNiNTAtZjU3NS00MGI3LThlOTEtZGRjOWU1NDgyNGUyNjZlZDBiNTQtMGY4NC00NDM0LWJkMzMtNWZkZWY4YWI0NzNk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f688070e-4b09-4a1e-ab93-316be900dae4",

  "rat": "1685614360",

  "sid": "6a6babb8-4979-410e-82ec-245eeece7c1d",

  "sub": "f688070e-4b09-4a1e-ab93-316be900dae4",

  "transaction_id": "b7403107-07eb-4cab-a909-418b8456cecd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjMzY2YxNTQtMzk0NS00NjJjLWI2MTktYTU3ZDlmYmY2MjI0fDAwMDAwMDAxfDBlZmZlM2RjLTFmMTktNGJiYy05NWMyLTljZDJjZWVlOWQzYnwyNTAxMTE4NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-01T10:16:55.6326103Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.57",

  "signOrderIds": "250111856",

  "agreementId_53bf38YZsmm250111856": "53bf38YZsmm250111856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_20163dKkssZ250111856": "20163dKkssZ250111856 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_14cf23mrmgU250111856": "14cf23mrmgU250111856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7be32fTZqMh250111856": "7be32fTZqMh250111856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0c0417gNywz250111856": "0c0417gNywz250111856 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "17Z_efKKmIpp_3CibDV-lw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685616651",

  "exp": "1685620252",

  "iat": "1685616652",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6a9b8f8a-85b9-45c3-af68-bbc5755a4d55",

  "name": "Mick Andersen",

  "nonce": "638212134413877565.ZjdlYjk4MTgtODQwOC00MzBhLTlmMjgtNjgxOWRlM2I3NjgzOGE5ZWE2ODAtODFmYy00OTk2LWJiYjgtNzhjNGI5NjRiZjJj",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "74879815",

  "rat": "1685616641",

  "sid": "e0921497-7fbd-4f7b-80bd-5ae697d3c189",

  "ssn": "35663916",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:35663916-RID:74879815",

  "transaction_id": "0c7bc05c-d77c-44b0-aa31-fe1bb472276b",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjMzY2YxNTQtMzk0NS00NjJjLWI2MTktYTU3ZDlmYmY2MjI0fDAwMDAwMDAyfDU4YTYzMDM2LWVjYmYtNDI5ZC1hMDI5LWQ3MTEyNGU1MTY3MnwyNTAxMTE4NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-06-01T10:51:02.4120472Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250111856",

  "agreementId_53bf38YZsmm250111856": "53bf38YZsmm250111856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7be32fTZqMh250111856": "7be32fTZqMh250111856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0c0417gNywz250111856": "0c0417gNywz250111856 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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