
Revision Fyn ApS

Stationsvej 17 · 5690 Tommerup · telefon 64 76 20 75 · CVR-nr. 31 89 64 44 · tommerup@revisionfyn.dk · www.revisionfyn.dk

C-TEAM EJENDOMME ApS

Akkerupvej 78
5683 Haarby

CVR-nr. 32 94 91 42

Årsrapport for 2022/23
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for C-TEAM EJENDOMME ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 20. oktober 2023

Direktion

Carsten Fenger Mandal
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet C-TEAM EJENDOMME ApS
Akkerupvej 78
5683 Haarby

CVR-nr.: 32 94 91 42

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 10. juni 2010

Hjemsted: Assens Kommune

Direktion Carsten Fenger Mandal, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er ejendomsudlejning samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et underskud på kr. 121.870, og selskabets balance pr.
30. juni 2023 udviser en negativ egenkapital på kr. 252.629.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for C-TEAM EJENDOMME ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægten medregnes ved forfald.

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f2
2
8
1
b
rK

p
w

g
2
5
1
0
4

6
6

9
0



C-TEAM EJENDOMME ApS - 2022/23 6

Anvendt regnskabspraksis

Driftsudgifter

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er
anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0-75 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Igangværende arbejder for fremmed regning

Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde. Salgsværdien
måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede forventede indtægter på
det enkelte igangværende arbejde. Færdiggørelsesgraden opgøres som andelen af de afholdte omkost-
ninger i forhold til forventede samlede omkostninger på det enkelte igangværende arbejde.

Når salgsværdien på et enkelt igangværende arbejde ikke kan opgøres pålideligt, måles salgsværdien til
de medgåede omkostninger eller nettorealisationsværdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
Nettoaktiver udgøres af summen af de igangværende arbejder, hvor salgsværdien af det udførte arbejde
overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udgøres af summen af de igangværende arbejder, hvor
acontofaktureringer overstiger salgsværdien.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter indregnes i resultatopgørelsen, i
takt med at de afholdes.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Bruttofortjeneste 2.889 23.460

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 2 -71.653 -30.718

Resultat før finansielle poster -68.764 -7.258

Finansielle omkostninger 3 -53.106 -51.336

Årets resultat -121.870 -58.594

Overført resultat -121.870 -58.594

-121.870 -58.594
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.341.698 1.350.831

Materielle anlægsaktiver 1.341.698 1.350.831

Anlægsaktiver i alt 1.341.698 1.350.831

Igangværende arbejder for fremmed regning 60.000 0
Udskudt skatteaktiv 38.012 38.012
Periodeafgrænsningsposter 0 2.225

Tilgodehavender 98.012 40.237

Likvide beholdninger 15.498 15.242

Omsætningsaktiver i alt 113.510 55.479

Aktiver i alt 1.455.208 1.406.310
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Balance 30. juni

Note 2022/23
kr.

2021/22
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overkurs ved emission 2.190 2.190
Overført resultat -334.819 -212.949

Egenkapital 4 -252.629 -130.759

Gæld til realkreditinstitutter 390.304 414.089

Langfristede gældsforpligtelser 5 390.304 414.089

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 23.552 23.180
Leverandører af varer og tjenesteydelser 27.554 28.491
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.195.466 1.056.310
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 53.197 0
Anden gæld 17.764 14.999

Kortfristede gældsforpligtelser 1.317.533 1.122.980

Gældsforpligtelser i alt 1.707.837 1.537.069

Passiver i alt 1.455.208 1.406.310

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overkurs ved

emission
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 80.000 2.190 -212.949 -130.759
Årets resultat 0 0 -121.870 -121.870

Egenkapital 30. juni 2023 80.000 2.190 -334.819 -252.629
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Noter

2022/23
kr.

2021/22
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 71.653 30.718

71.653 30.718

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 23.156 20.303
Andre finansielle omkostninger 29.950 31.033

 53.106 51.336

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 80 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. juli 2022

Gæld

30. juni 2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 437.269 413.856 23.552 296.095

437.269 413.856 23.552 296.095

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet C-Team Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret.
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Noter

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 413 , er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023  udgør t.kr. 1.341.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev  kr. 200.000 med
pant i 5 AE Killerup Odense Jorder.
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cfm@c-team.dk


5.186.224.229
:46888


22-10-2023
10:15:13


Signed Carsten Fenger Mandal
cfm@c-team.dk


5.186.224.229
:47195
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{
  "at_hash": "4xs6uWGcQvS9BSNVtfRwNQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1697804324",
  "birthdate": "1968-02-15",
  "exp": "1697807924",
  "iat": "1697804324",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "674b5736-41ab-4f51-bbe3-3a7a26e4d651",
  "name": "Carsten Fenger Mandal",
  "nonce": "638334010940758444.M2VkMThmOTktYWNkZi00NzI2LTg3ZDQtODk5NmQwMDczMTIwMjZkNDUwZTgtOTg2Ny00MjJiLTg3NGQtMTE2NWJiYzk3Mzdi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8738fa7f-444d-42bd-b518-2dd3af0988d3",
  "rat": "1697804294",
  "sid": "8e667c8f-6d80-4552-b228-3ae462e356bf",
  "sub": "8738fa7f-444d-42bd-b518-2dd3af0988d3",
  "transaction_id": "7d4474e8-d05d-48ba-84c4-17f2cdc9505c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGQzYWZmOTAtMDQyOS00YjkwLWExMWMtMDc4ZDI4ODI2MDFifDAwMDAwMDAxfDM4ZjMzNGE5LWIzMGMtNDVmNC1hY2Q5LTQyMmE1YWNiMDllMnwyNTEwNDY2OTA=",
  "signedAtUtc": "2023-10-20T12:19:09.9456334Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.60",
  "signOrderIds": "251046690",
  "agreementId_f2281brKpwg251046690": "f2281brKpwg251046690 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4685f8MykjK251046690": "4685f8MykjK251046690 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_262efdJhYPr251046690": "262efdJhYPr251046690 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "y_4g-a658X0mtzHggCvmEA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1697969705",
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "name": "Carsten Fenger Mandal",
  "nonce": "638335664892974509.MThmZjkwMTktOWY4Yi00YmU3LThjZmYtZDdlNjE3MGZlYjMzMzA5MTFkZTAtN2ZiYS00N2FlLWJkMGYtN2I1OWZiNTFhMzJi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "8738fa7f-444d-42bd-b518-2dd3af0988d3",
  "rat": "1697969689",
  "sid": "080c26e6-caf1-406e-ba7e-df9ce76793ee",
  "sub": "8738fa7f-444d-42bd-b518-2dd3af0988d3",
  "transaction_id": "9c76cb85-7b27-4503-8c2a-ef72a121f9f8",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MGQzYWZmOTAtMDQyOS00YjkwLWExMWMtMDc4ZDI4ODI2MDFifDAwMDAwMDAzfGIwNDE1NjI4LWRjNWUtNGE2YS1hZTc3LWU0YTczZjRlYjY3ZXwyNTEwNDY2OTA=",
  "signedAtUtc": "2023-10-22T10:15:13.8306543Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.60",
  "signOrderIds": "251046690",
  "agreementId_f2281brKpwg251046690": "f2281brKpwg251046690 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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