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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 for Futurum ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taulov, den 13. april 2024

Direktion

Kim Kjerholm Klaus Sgren Hansen

direktgr direktgr

Bestyrelse

Jan Severin Sglbak Michael Kjer Peter Mollerup
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Futurum ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Futurum ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Penneo dokumentnggle: 028GH-D1XV8-LKZEO-M5M10-EYF2E-Q3SBV



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 13. april 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35486178

Michael Jensby Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne34290

Penneo dokumentnggle: 028GH-D1XV8-LKZEO-M5M10-EYF2E-Q3SBV



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Futurum ApS
Nordensvej 2
7000 Fredericia

32948448

1. januar 2023 - 31. december 2023
14. regnskabsar

Jan Severin Sglbak
Michael Kjer
Peter Mollerup

Kim Kjaerholm, direktgr
Klaus Sgren Hansen, direktgr

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Michael Jensby Jakobsen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i salg af serviceydelser i form af ejendomsadministration,
byggeledelse, projektudvikling samt vicevertydelser.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa
-3.329.148 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa 11.138.572 kr., og en
egenkapital pa 5.725.181 kr.

Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger og er afledt af vesentlige investeringer
i opdatering af organisationen med henblik pa at gge aktivitetsniveauet i efterfglgende ar.

Der forventes for 2024 ligeledes et underskud, hvorefter der forventes positive resultater for 2025 og
fremefter.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Efter regnskabsarets afslutning har selskabets aktionerer indgéet aftale om salg af selskabet til
Nordhusene et datterselskab ejet af Niam.

Niam vil samle administration hos selskabet, som dermed overtager administration, drift og fortsat
udvikling af Nordhusenes aktuelle portefglje pa 2.300 boliger. Dette forventes at bidrage vasentligt til
selskabets vekst.

Herudover er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Futurum ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Indtegter ved salg af konsulent- og administrationstimer indregnes i resultatopggrelsen i takt med
udfgrelsen. Omsatningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%
Indretnign af lejede lokaler Sar 0%

Der afskrives ikke pa investeringsgoder.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet,
og indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Veardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse,
udover det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel verdi, reduceret
med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele der er bgrsnoteret males til kursverdien pa balancedagen
(dagsveerdi). Andre vaerdipapirer males til anslaet dagsveardi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke @vrige egenkapitalposter, der kan vere
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

-10-
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

-11 -
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-12 -

Note

1

2023 2022

kr. kr.
10.767.221 10.804.934
-14.803.936 -12.977.656
-486.582 -421.529
-4.523.297 -2.594.251
372.268 501.158
-108.390 -48.863
-4.259.419 -2.141.956
930.271 528.470
-3.329.148 -1.613.486
-3.329.148 -1.613.486
-3.329.148 -1.613.486
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Balance 31. december 2023

Note
Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2
Indretning af lejede lokaler 3

Materielle anlaegsaktiver

Deposita
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Omsztningsaktiver

Aktiver

- 13-

2023 2022

kr. kr.
1.103.593 1.317.599
643.169 869.210
1.746.762 2.186.809
125.050 125.050
125.050 125.050
1.871.812 2.311.859
945.636 1.870.276
595.094 577.133
959.497 47.187
79.345 6.272
309.652 324.224
2.889.224 2.825.092
6.377.536 6.010.266
6.377.536 6.010.266
9.266.760 8.835.358
11.138.572 11.147.217
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring
Kortfristede gzldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pants&tninger

-14 -

2023 2022

Note kr. kr.
1.800.000 1.800.000
3.925.181 7.254.329
5.725.181 9.054.329
2.000.000 0
4 2.000.000 0
863.955 811.896

1.887 5.063
534.248 430.714

2.013.301 845.215
3.413.391 2.092.888
5.413.391 2.092.888
11.138.572 11.147.217
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo

Tilgang i arets 1gb, herunder forbedringer
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmzessig veerdi ultimo
3. Indretning af lejede lokaler
Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Langfristede galdsforpligtelser

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

2023 2022

12.290.308 10.692.148

2.339.896 2.153.331

173.732 132.177

14.803.936 12.977.656

20 18

1.712.210 814.823

425.714 897.387

-379.179 0

1.758.745 1.712.210

-394.611 -165.695

-260.541 -228.916

-655.152 -394.611

1.103.593 1.317.599

1.130.199 440.489

0 689.710

1.130.199 1.130.199

-260.989 -68.376

-226.041 -192.613

-487.030 -260.989

643.169 869.210

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
2.000.000 0 0
2.000.000 0 0

-15-
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en uopsigelighed indtil 1. oktober 2024. Forpligtelsen udggr pr.
maned 23 t.kr. eller i alt 208 t.kr.

Selskabet har indgéet huslejekontrakt med en opsigelsesperiode pa 6 maneder. Forpligtelsen udggr pr.
maned 15 tkr. eller i alt 92 t.kr.

Selskabet har indgaet leasingkontrakter med en restlgbetid pa mellem 5-29 maneder. Den samlede
forpligtelse udggr pa balancedagen 1.142 t.kr.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter pa 864 tkr. er der givet virksomhedspant 1.000 tkr. i
driftsinventar og driftsmidler samt tilgodehavende fra salg af varer og tjenesteydelser der pr. 31. december
2023 udggr 2.693 t.kr.

-16 -
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