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SELSKABSOPLYSNINGER 1
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LEDELSESBERETNING 2019 2

Væsentligste aktiviteter

Nørrebrogade 142 ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været at drive virksomhed inden for 

investering og erhvervelse af fast ejendom, herunder udlejning og administration samt anden i for-

bindelse hermed stående virksomhed, der er naturligt forbundet hermed.

Usikkerhed ved indregning og måling 

Selskabets ejendom er indregnet til dagsværdi på baggrund af en afkastbaseret model. I det 

nuværende ejendomsmarked er det behæftet med en vis usikkerhed, hvad eventuelle købere vil 

kræve i afkast af en investering i den pågældende ejendom.

Ændring af anvendt regnskabspraksis

Selskabet har ændret regnskabspraksis vedrøende måling af selskabets udlejningsejendomme, 

således at de nu måles til dagsværdi mod tidligere kostpris. Der henvises til afsnittet "Ændringer i

anvendt regnskabspraksis" under beskrivelse af selskabets anvendte regnskabspraksis.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på t.kr. 568, og har indfriet

de forventninger, der var stillet til året.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Spredningen af COVID-19 i hele verden kan potentielt have indflydelse på selskabet i 2020. År til 

dato 2020 har spredningen af COVID-19  ikke haft nogen betydning for selskabet. Herudover er der 

ikke efter balancedagen indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 

31. december 2019 for Nørrebrogade 142 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar  - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 22. juni 2020

I direktionen

Henrik Albert Thalbitzer

Direktør
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 4

Til kapitalejerne i Nørrebrogade 142 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Nørrebrogade 142 ApS for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2019,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. januar  - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uaf-

hængige af virksomheden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's

Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 

ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-

sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
VM

60
-S

X3
N

U
-Q

L5
LO

-S
J4

XE
-7

JG
LM

-0
S0

SH



DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 

på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag

for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 

besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser

kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er

væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig

tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig

usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 

årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen

for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 

selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 22. juni 2020

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Lars Christian Aaskov Per Kjeldsgaard Jensen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne2275 mne27824
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

ÆNDRINGER I ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Anvendt regnskabspraksis er ændret vedrørende måling af selskabets investeringsejendomme. Selskabets 

investeringsejendomme har indtil 2019 været målt til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Fra og med 2019 måles selskabets investeringsejendomme til dagsværdi. Baggrunden for ændringen er 

ønsket om mere retvisende måling af selskabets investeringsejendomme.

Nedenstående er oplyst hvordan praksisændringen har indvirket på egenkapitalen pr. 1. januar 2019

samt indvirkningen på årets resultat i forhold til resultatet opgjort efter den tidligere praksis. 

Praksisændringen er indregnet på egenkapitalen ved årets begyndelse, ligesom der er foretaget tilpasning af 

sammenligningstal.

Effekten af ændringen er indregnet som en ændring af anvendt regnskabspraksis. Den beløbsmæssige effekt 

pr. 1. januar 2019 udgør følgende (t.kr):

Investeringsejendomme 2.938

Egenkapital 2.292

Udskudt skat 646

Samlet har effekten af ændringerne påvirket resultatet for 2019 positivt med t.kr. 355 før skat som følge af 

positiv værdiregulering af investeringsejendom på t.kr. 277 efter skat.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING, FORTSAT

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning" og "eksterne omkostninger".

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme indeholder årets indtægter ved udlejning af 

ejendomme. Hertil kommer opkrævede bidrag til dækning af fællesomkostninger. Indtægter 

vedrørende vand- og varmeregnskabet indregnes i balancen og påvirker således ikke driftsresultatet.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder alle omkostninger vedrørende drift 

af ejendomme, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, fællesomkostninger samt 

omkostninger til skatter, afgifter samt andre omkostninger. Dog afregnes omkostninger vedrørende 

vand- og varmeregnskabet over balancen.

Dagsværdiregulering af investeringsejendom

Dagsværdiregulering af investeringsejendom omfatter regnskabsårets regulering af investerings-

ejendomme til forventet dagsværdi opgjort på baggrund af de forventede fremtidige pengestrømme

for investeringsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen samt administrations- 

omkostninger.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter og amortisering af gæld til realkreditinstitutter.

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Indtil 19. august 2019 er selskabet sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Thalbitzer 

Holding ApS som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem 

koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om 

fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 

klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Fra 20. august 2019 er selskabsskat, vedrørende perioden 20. august til 31. december 2019, som ikke 

er afregnet på balancedagen, klassificeret som selskabsskat under enten tilgodehavender eller 

gældsforpligtelser. 

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og/eller kapitalgevinster.

Investeringsejendomme måles på købstidspunktet til kostpris med tillæg af købsomkostninger. 

Omkostninger, der tilfører en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt, 

hvor ejendommen blev indregnet som aktiv, og som medfører en forøgelse af dagsværdien opgjort 

umiddelbart før afholdelse af omkostningerne, tillægges anskaffelsessummen som forbedringer.

Selskabets investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsværdien fastsættes ved en 

periodevis gennemført vurdering, baseret på markedets afkastkrav, ejendommens forventede afkast 

og vedligeholdelsesstand.

Der foretages ikke afskrivninger på investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.

I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet

og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-

liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 12

1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2019

Note 2019 2018

BRUTTOFORTJENESTE 504.235 1.008.492

2 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 300.000 200.000

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 804.235 1.208.492

Øvrige finansielle omkostninger -76.649 -103.481

RESULTAT FØR SKAT 727.586 1.105.011

1 Skat af årets resultat -160.069 -236.502

ÅRETS RESULTAT 567.517 868.509

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Forslag til udbytte for regnskabsåret 4.000.000 0

Overført resultat -3.432.483 868.509

ÅRETS RESULTAT 567.517 868.509
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 13

AKTIVER

Note 31/12 2019 31/12 2018

2,5 Investeringsejendomme 11.500.000 11.200.000

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 11.500.000 11.200.000

ANLÆGSAKTIVER 11.500.000 11.200.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2

Andre tilgodehavender 0 10.969

Periodeafgrænsningsposter 9.187 8.687

TILGODEHAVENDER 9.187 19.658

LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.227.694 1.031.722

OMSÆTNINGSAKTIVER 1.236.881 1.051.380

AKTIVER I ALT 12.736.881 12.251.380

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
VM

60
-S

X3
N

U
-Q

L5
LO

-S
J4

XE
-7

JG
LM

-0
S0

SH



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019 14

PASSIVER

Note 31/12 2019 31/12 2018

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Overført resultat 1.942.885 5.375.368

Forslag til udbytte for regnskabsåret 4.000.000 0

EGENKAPITAL 6.442.885 5.875.368

1 Hensættelse til udskudt skat 1.016.650 909.956

HENSATTE FORPLIGTELSER 1.016.650 909.956

Gæld til realkreditinstitutter 4.497.470 4.712.082

3 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 4.497.470 4.712.082

3 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 234.000 235.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 24.400 58.040

Gæld til tilknyttede virksomheder 319.556 173.468

1 Skyldig selskabsskat 17.792 0

1 Skyldigt sambeskatningsbidrag 35.583 146.088

Anden gæld 148.545 141.378

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 779.876 753.974

GÆLDSFORPLIGTELSER 5.277.346 5.466.056

PASSIVER I ALT 12.736.881 12.251.380

4 Eventualforpligtelser

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Virksom- Overført Foreslået

hedskapital resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2018 500.000 4.506.859 0 5.006.859

Udloddet udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 868.509 0 868.509

Egenkapital pr. 1/1 2019 500.000 5.375.368 0 5.875.368

Udloddet udbytte 0 0 0 0

Overført via resultatdisponeringen 0 -3.432.483 4.000.000 567.517

Egenkapital pr. 31/12 2019 500.000 1.942.885 4.000.000 6.442.885
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NOTER 16

1 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-

Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2018

Skyldig pr. 1/1 2019 146.088 909.956 0 0

Refusion, sambeskatning -146.088 0 0 0

Skat af årets resultat 53.375 106.694 160.069 236.502

SKYLDIG PR. 31/12 2019 53.375 1.016.650

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 160.069 236.502
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NOTER 17

2 Anlægs- og afskrivningsoversigt,

materielle anlægsaktiver

Investerings-

ejendomme I ALT 2018

Kostpris pr. 1/1 2019 8.728.600 8.728.600 10.378.600

Tilgang i året 0 0 0

Afgang i året 0 0 -1.650.000

KOSTPRIS PR. 31/12 2019 8.728.600 8.728.600 8.728.600

Opskrivninger pr. 1/1 2019 2.471.400 2.471.400 2.736.479

Årets værdiregulering til dagsværdi 300.000 300.000 200.000

Afgang i regnskabsåret 0 0 -465.079

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2019 2.771.400 2.771.400 2.471.400

REGN. VÆRDI PR. 31/12 2019 11.500.000 11.500.000 11.200.000

Salgspris, afgang 0 0 2.115.079

Regnskabsmæssig værdi, afgang 0 0 -2.115.079

FORTJENESTE/TAB VED SALG 0 0 0

Selskabets ejendom udlejes til erhvervsmæssig benyttelse samt private boliger og er beliggende i 

København.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investerings-

ejendommen.

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på en forventet nettoleje og en afkastprocent på 4% - 5,5%. 

Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelses-

stand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 

investeringsejendommene.

Føldsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendommene vil påvirke den indregnede værdi 

af investeringsejendommene i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen med følgende 

beløb:

Afkastprocent 4,0% 4,5% 5,0% 5,5%

Dagsværdi 12.937.500 11.500.000 10.350.000 9.409.091

Ændring i dagsværdi 1.437.500 0 -1.150.000 -2.090.909
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NOTER 18

3 Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2019 31/12 2018

Gældsforpligtelser i alt:

Gæld til realkreditinstitutter 4.731.470 4.947.082

I ALT 4.731.470 4.947.082

Gæld, der forfalder inden for et år:

Gæld til realkreditinstitutter 234.000 235.000

I ALT 234.000 235.000

Gæld, der forfalder efter 5 år:

Gæld til realkreditinstitutter 3.592.000 3.821.000

I ALT 3.592.000 3.821.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår indtil 19. august 2019 i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og 

hæfter solidarisk med de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter 

samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår 

af årsrapporten for Thalbitzer Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter 

og kildeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

5 Pantsætninger og

sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev, nom. t.kr. 6.000.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi

på t.kr. 11.500 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
VM

60
-S

X3
N

U
-Q

L5
LO

-S
J4

XE
-7

JG
LM

-0
S0

SH



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Albert Thalbitzer
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-694669086772
IP: 87.61.xxx.xxx
2020-06-23 13:21:58Z

Per Kjeldsgaard Jensen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: PID:9208-2002-2-234778668864
IP: 93.165.xxx.xxx
2020-06-23 13:24:54Z

Lars Chr. Aaskov
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:19263096-RID:1250069128568
IP: 93.165.xxx.xxx
2020-06-24 07:46:40Z

Henrik Albert Thalbitzer
Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-694669086772
IP: 87.61.xxx.xxx
2020-06-24 08:24:50Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
VM

60
-S

X3
N

U
-Q

L5
LO

-S
J4

XE
-7

JG
LM

-0
S0

SH



  
 
 
 
 
 
 lAhNsc0tCb3ZO8bQQ59fX47A0464fLln5Awlc/OmoxM=


 
CK3OeGZuBgl7gK8KIyvqAb4LKtR0SF85gjENvJGmKctVxoLmOmBeaUr5T9wc6PhVUq2aKYdhUDuj
b37bcSWTH84aPEf88CjjFdFCOv+Og+wpufuR51NisJsSKrRp5g/cw4sI4hsjCbGdwYbMKvhKdlup
EXe7U1KYnD+c+c80HTbE5tRyMcw4EYdRJAVJC8IiiK9pJIOaqNnenwFIAQUBTgmX/910VFZsRNb9
y0rDxgI919fM7A9r1WtKxQbg/KdH+L/+lktQRKh6El3aspu2bHka0aP48LX5qJeQGrivtt5xvql2
tWxtn0cu4+qVMhyVpvmDiZ9Ib1blo6z1WM2y2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NjM0MzI0Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiMFZNNjAtU1gzTlUtUUw1TE8tU0o0WEUtN0pHTE0tMFMwU0giLCJkaWdlc3QiOiJiODk0MWZlMDM1MjA3NmRlYjJhNTVkMmI2YTc0ZGIwNThjYTQwNmYzM2E0MTlkOGIzYmRhNTFlY2NiYTgyYzc1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0JZUzUtVU1TREMtNTdQVlYtRTNCRTgtREdWTVctQlY4MDg=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yNCAwODoyNDozMiswMDAw

            


{"documentKey":"0VM60-SX3NU-QL5LO-SJ4XE-7JGLM-0S0SH","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2020-06-23T13:21:58Z","ip":"87.61.247.214","signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3feafd0453032718.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-694669086772","type":"nemid","signerName":"Henrik Albert Thalbitzer"},{"signTime":"2020-06-23T13:24:54Z","ip":"93.165.132.116","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fa3d6c0df21ae40.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-234778668864","type":"nemid","signerName":"Per Kjeldsgaard Jensen"},{"signTime":"2020-06-24T07:46:40Z","ip":"93.165.132.116","signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd96519a964e38a.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:19263096-RID:1250069128568","type":"nemid","signerName":"Lars Chr. Aaskov"},{"signTime":"2020-06-24T08:24:50Z","ip":"87.61.247.214","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe43d7136e6694c.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-694669086772","type":"nemid","signerName":"Henrik Albert Thalbitzer"}]}


 ========================= ========================== ================ ================================================================================================================ 
  Time                      Name                       IP               Activity                                                                                                        
 ========================= ========================== ================ ================================================================================================================ 
  2020-06-23 08:10:58 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was created                                                                                        
  2020-06-23 08:14:06 UTC   Mathias Grimstrup Ikast                     A signing request email was sent to "Henrik Albert Thalbitzer" at "ht@wiik.dk"                                  
  2020-06-23 13:19:18 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-06-23 13:21:32 UTC   Penneo system              87.61.247.214    The document was viewed                                                                                         
  2020-06-23 13:21:32 UTC   Penneo system              87.61.247.214    The document was viewed                                                                                         
  2020-06-23 13:21:58 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent                              
  2020-06-23 13:22:05 UTC   Mathias Grimstrup Ikast                     A signing request email was sent to "Lars Chr. Aaskov" at "la@inforevision.dk"                                  
  2020-06-23 13:22:05 UTC   Mathias Grimstrup Ikast                     A signing request email was sent to "Per Kjeldsgaard Jensen" at "pj@inforevision.dk"                            
  2020-06-23 13:23:46 UTC   Per Kjeldsgaard Jensen     93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-06-23 13:23:53 UTC   Per Kjeldsgaard Jensen     93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-06-23 13:24:02 UTC   Penneo system              93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-23 13:24:18 UTC   Per Kjeldsgaard Jensen     93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-06-23 13:24:26 UTC   Per Kjeldsgaard Jensen     93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-06-23 13:24:32 UTC   Penneo system              93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-23 13:24:55 UTC   Per Kjeldsgaard Jensen     93.165.132.116   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2020-06-24 07:46:18 UTC   Lars Chr. Aaskov           93.165.132.116   The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-06-24 07:46:23 UTC   Penneo system              93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 07:46:40 UTC   Lars Chr. Aaskov           93.165.132.116   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2020-06-24 07:47:05 UTC   Mathias Grimstrup Ikast                     A signing request email was sent to "Henrik Albert Thalbitzer" at "ht@wiik.dk"                                  
  2020-06-24 07:48:01 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-06-24 07:50:11 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-06-24 07:50:11 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-06-24 08:01:05 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-06-24 08:01:05 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:24 UTC   Mathias Grimstrup Ikast    93.165.132.116   The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:08:38 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   93.165.132.116   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-06-24 08:08:38 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   93.165.132.116   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-06-24 08:21:05 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-06-24 08:21:06 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2020-06-24 08:24:15 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The document was viewed by the signer                                                                           
  2020-06-24 08:24:28 UTC   Penneo system              87.61.247.214    The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:24:28 UTC   Penneo system              87.61.247.214    The document was viewed                                                                                         
  2020-06-24 08:24:51 UTC   Penneo system              87.61.247.214    The document signing process was completed                                                                      
  2020-06-24 08:24:51 UTC   Henrik Albert Thalbitzer   87.61.247.214    The signer signed the document as direktør, direktør, direktør, direktør, dirigent                              
 ========================= ========================== ================ ================================================================================================================ 



  
 
 
 
 
 
 lUgzRNooHz27oEk9hvdQ5SjRYYxG647arPK8trX4+G8=


 
Vd+NrYr5MpvYIoTTKxryLs+FYC4n4NA0Zu4GVTp8e9Flh4hzeOkGCYeh2i++U8Z5SNTxDhyaYaOT
BkXbpiiMQ99UO4WTPIv7x8YyRgnIAB56AZfKAwPDKYEImqgdbgDSF23acKFIAoAM8fyoW83GVDEe
gM2nMqqSuw+BQMdkL/UFFnag74wKo4qNHS2CVtFYFM+kl4W459IvAh3fmguFIjlFob3jdQgkO/XD
P1dwZc4bBsYn1/kmbM7lnV4oo3SwiuYi9pIWoA6H/QFffH5Q1LE1nrREQhkRCnufwsU1kPrJK5D0
jGhKfAh424Le1FZkLRgP9k/AyC8Uuy8Gf3tpHw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NjM0MzI0Nw==
  document_digests 
  _challenge VU5ZSTEtTUg2NTMtM0hRMEstV0U4SVMtVUkzQjMtNUdOR0U=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMyAxMzoyMTozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 w05/Bz+w2phhxNo5iE/itz3tEnv83ryQBJbdEDXKoMc=


 
qFy5qXGjBPifS4+N+qeAqNiSw1hc+FttprMeG/E/SKa0TAgUqcmD+/75Im+AR7ydNof/uypJspvC
nscAvY0BJBgh8/PM/Rsc8+bHq4FbA/8LLjaFqT9stJB9UzQbItvUhyjE0BUF2PVdShasF3PHZ64/
0yQ4hS5fhQ/UFLt++sYDd2rJPhRS+llTRzy4Lrf/epKl1YmQIv7yQaBgyCYlJREdFoMQI7+cf50T
2hxjjRNfHEH2Uv4iZ/huay881GO5oFI9/KKZOmKxJUYK3lt0E8AyeIYTR1bp5hG5vPlW+B0uE4JK
T2R36zdSi6wbt0fpoTMOcBV/MqhN10l18fuB1w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId NjM0MzI0MQ==
  document_digests 
  _challenge MkFUMlYtVFBOMk0tRUZPSUgtMzY2WUstVVhFVFAtODJCVkQ=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0yMyAxMzoyNDozNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 paH7yLWyypfs6eeq8x5MfY3N2BCpiVlZKz3L7atjEw4=


 
fE61xpwilZihfm/wHLpEhZ/+uZSXsTBo6PpbMmorYgu1rRdafr9YqIntb8SZvQX0KKunQsirLoqY
lFBvOXXkC5kcuo8qTUwBPtFl4l7O9k1Fnd1Cd0XBDmV/SBBhEcJAxHm5XUQk9o4SL3mRCLjuF0Yc
ho4FFE1qxoOONkc7qbFgHvvNsDMDuXYyzyva4mgxep94OPh9OZGPS9H11tom0qpqI7c3JTwkM3p9
TRFFV5L/DUD1LIXYEt8BiBe3pJnG7WSMf2T3KTaka7RoUPYK519agnY3FXLr3Z/W0UzZ36zceMfu
jn/Tz8zz25CfRJT+a3T4UaL2dmxAdtsuVKuYrg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpNME16SXhNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlUwM1NrOHRRa0pIVGpZdE56SkZWMGN0TTBoS1NsQXRWak5FVDBVdFJVMVVWVW89
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyNCAwOTo0NjoyMSBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            

		2020-06-24T08:28:14+0000
	Original document certified by Penneo




