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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Lokalbolig Roskilde ApS for regn-
skabsaret 1. december 2015 - 30. november 2016.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vares opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. november 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. december 2015 - 30. november 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at iedelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 13. januar 2017
Direktion:

Morten Bresemann Norby
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Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Lokalbolig Roskilde ApS

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Lokalbolig Roskilde ApS for regnskabsaret 1. december 2015 - 30.
november 2016, der omfatter resultatopggreise, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er ri-
melige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. november 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. december 2015 - 30. november 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 13. januar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

@ aare en Andy Philipp Gettig

rten Schbug
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Lokalbolig Roskilde ApS
Arsrapport 2015/16

Lokalbolig Roskilde ApS
Hersegade 4, 4000 Roskilde

3294 49 57

1. juni 2010

Roskilde

1. december 2015 - 30. november 2016

Thomas Gyldholm
Morten Bresemann Ngrby

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomheden driver ejendomsmaeglerforretning i Roskilde og Taastrup.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgereise for 2015/16 udviser et overskud pa 2.044.261 kr. mod 2.360.533
kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. november 2016 udviser en egenkapital pa 3.609.826
kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Resultatopgarelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Lokalbolig Roskilde ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
8.485.061 8.696.398
-5.831.035 =6.105.330
-52.680 -58.050
2.601.346 2:533.018
46.876 453.226
2336 1.118
-31.574 -19.802
2.618.984 2.967.560
-574.723 -607.027
2.044.261 2.360.533
3.529.826 3.400.000
-805.346 453.226
-680.219 -1.492.693
2.044.261 2:360.533
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Balance

Note

1

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Deposita, finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Foresldet udbytte

Egenkapital i ait

Geldsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser

Lokalbolig Roskilde ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
9.735 29.203
32.092 45.304
41.827 74.507
80.000 885.346
189.288 189.288
269.288 1.074.634
3111085 1.149.141
739.611 649.543
852.222 23.478
16.538 17.229
14.826 140.299

0 17.260
1.623.197 847.809
4.196.022 4.967.731
5.819.219 5.815.540
6.130.334 6.964.681
80.000 80.000

0 805.346

0 680.219
3.529.826 3.400.000
3.609.826 4.965.565
0 300.000
236.394 218.962
645.197 0
313.804 603.895
1.325:113 876.259
2.520.508 1.999.116
2.520.508 1.999.116
6.130.334 6.964.681
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivnin

g efter indre Overfort Foresl3et
kr. Aktiekapital veerdis metode resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. december 2014 80.000 352.120 2.172.912 1.000.000 3.605.032
Arets resuitat 0 453.226 -1.492.693 3.400.000 2.360.533
Udloddet udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Egenkapital 1. december 2015 80.000 805.346 680.219 3.400.000 4.965.565
Arets resultat 0 -805.346 -680.219 3.529.826 2.044.261
Udloddet udbytte 0 0 0 -3.400.000 -3.400.000
Egenkapital 30. november 2016 80.000 0 0 3.529.826 3.609.826




Lokalbolig Roskilde ApS
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lokalbolig Roskilde ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Nettoomsaetning méles efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrackkes moms
og afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Nettoomsatningen vedrgrende salg af ejendomsmaegler ydelser indregnes i resultatopgerelsen efter
faktureringsprincippet.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, a&ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle [easingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materieile anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3ar
Indretning af lejede lokaler 5ar

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder
efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre
merveerdier pa erhvervelsestidspunktet.
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillag 0g godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og eendring i udskudt
skat - herunder som fglge af eendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males ved farste indregning til kost-
pris og efterfplgende til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter
modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af resterende vardi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Dattervirksomheder og associerede virksomhe-
der med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos dis-
se virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vardi, i det om-
fang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksom-
heden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance. Nettoop-
skrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres til egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstdelsestidspunktet.
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ved kob af nye dattervirksomheder eller associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden,
hvorefter de nytilkgbte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestids-
punktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstrukture-
ringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de
foretagne omvurderinger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskelien mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelie modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belgb.

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resuttatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligteiser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskel-
len meliem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over [&neperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Skat af rets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat
Andring af skatteprocent

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. december 2015
Tilgange
Kostpris 30. november 2016

Af- 0g nedskrivninger 1. december 2015

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. november 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 30. november 2016

Lokalbolig Roskiide ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
5.319.744 5.499.533
133.158 137.409
54.532 60.779
323.601 407.609
5:831.035 6.105.330
10 9
574.032 601.226
691 5.431

0 370
574.723 607.027

Andre anlagq,

driftsmateriel Indretning af
og inventar lejede lokaler I alt
421.904 204.242 626.146
0] 20.000 20.000
421.904 224.242 646.146
392701, 158.938 551.639
19.468 33212 52.680
412.169 192.150 604.319
9,735 32:092 41.827
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Arsregnskab 1. december 2015 - 30. november 2016

Noter

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i Deposita,
tilknyttede finansielle
kr. virksomheder anlagsaktiver | alt
Kostpris 1. december 2015 80.000 189.288 269.288
Kostpris 30. november 2016 80.000 189.288 269.288
Veerdireguleringer 1. december 2015 805.346 0 805.346
Modtaget udbytte -852.222 0 -852.222
Arets resultat 46.876 0 46.876
Regnskabsmeaessig vardi 30. november 2016 80.000 189.288 269.288
kr. Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
Lokalbolig Glostrup ApS ApS Glostrup 100,00 % 932.222 46.876

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden indgar i sambeskatning med LokalBolig Glostrup ApS. Virksomhederne hafter
ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter, kildeskatter pd udbytte, renter og royalites inden

for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Ingen.
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