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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for

K2 Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 27. november 2020

Direktion

Stephan Sørensen

Bestyrelse

Vivian Bank Egebirk Stephan Sørensen Morten Lykke

K2 Ejendomme A/S · Årsrapport for 2019/20 1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
2
2
8
4
8
7
e
K

m
U

2
4
1
1
6

8
2

9
3



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionæren i K2 Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K2 Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 -

30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-

sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-

ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-

onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus C, den 27. november 2020

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet K2 Ejendomme A/S

Humlevej 16

8240 Risskov

CVR-nr.: 32 94 44 93

Stiftet: 1. juni 2010

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Bestyrelse Vivian Bank Egebirk

Stephan Sørensen

Morten Lykke

Direktion Stephan Sørensen

Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse

Note
1/7 2019

- 30/6 2020
1/1 2018

- 30/6 2019

Bruttofortjeneste 6.944.116 239.937

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -450.586 -381.749

Andre finansielle indtægter 17.431 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -662.659 -374.090

Resultat før skat 5.848.302 -515.902

Skat af årets resultat -1.280.162 113.366

Årets resultat 4.568.140 -402.536

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 4.568.140 0

Disponeret fra overført resultat 0 -402.536

Disponeret i alt 4.568.140 -402.536

K2 Ejendomme A/S · Årsrapport for 2019/20 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

3
2
2
8
4
8
7
e
K

m
U

2
4
1
1
6

8
2

9
3



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 28.700.000 39.071.928

Materielle anlægsaktiver i alt 28.700.000 39.071.928

Anlægsaktiver i alt 28.700.000 39.071.928

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 338.524 733.543

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.055.963 120.273

Andre tilgodehavender 26.375 15.711

Tilgodehavender i alt 1.420.862 869.527

Likvide beholdninger 38.463 303.340

Omsætningsaktiver i alt 1.459.325 1.172.867

Aktiver i alt 30.159.325 40.244.795
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. juni

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 600.000 600.000

3 Reserve for opskrivninger 10.380.023 0

Overført resultat 4.742.828 174.687

Egenkapital i alt 15.722.851 774.687

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.791.770 82.576

Hensatte forpligtelser i alt 2.791.770 82.576

Gældsforpligtelser

Deposita 208.500 255.200

Langfristede gældsforpligtelser i alt 208.500 255.200

Gæld til pengeinstitutter 389 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 76.000 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 53.640 121.401

Gæld til tilknyttede virksomheder 416.439 4.930

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.558.777 0

Anden gæld 9.298.003 39.006.001

Periodeafgrænsningsposter 32.956 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.436.204 39.132.332

Gældsforpligtelser i alt 11.644.704 39.387.532

Passiver i alt 30.159.325 40.244.795

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

4 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er anlægsinvestering i fast ejendom samt anden efter bestyrelsens skøn hermed

beslægtet virksomhed.

1/7 2019
- 30/6 2020

1/1 2018
- 30/6 2019

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 12.570 0

Andre finansielle omkostninger 650.089 374.090

662.659 374.090

3. Reserve for opskrivninger

Årets opskrivning 13.307.722 0

Regulering af udskudt skat -2.927.699 0

10.380.023 0

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af  29/4 ApS, CVR-nr.

28502095 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K2 Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. Regn-
skabsperioden blev omlagt i forrige regnskabsår, og sammenligningstallene i resultatopgørelsen omfatter

derfor perioden 1. januar 2018 - 30. juni 2019.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrøende investeringsejendomme, omkostninger vedrøende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrøende investeringsejendomme indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt op-

krævede fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter

vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Balancen

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-

toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat

og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i

resultatopgørelsen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 30 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-

gørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt

skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-

nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-

di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved

salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter K2 Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig

hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for



K2 Ejendomme A/S.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et



retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af



selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Risskov, den 27. november 2020



Direktion



Stephan Sørensen



Bestyrelse



Vivian Bank Egebirk Stephan Sørensen Morten Lykke
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til aktionæren i K2 Ejendomme A/S



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for K2 Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der



omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter



årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-



sielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 -



30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-



sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse



regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-



lag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-



se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-



vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-



ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet



på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere



selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.



Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-



mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge



af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-



keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på



grundlag af årsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel



skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne



skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici



samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.



Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved



væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-



mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-



onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-



sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de



regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om



fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-



kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne



til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-



onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-



ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-



onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller



forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-



oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på



en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-



ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i



intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Aarhus C, den 27. november 2020



Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85



Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Selskabsoplysninger



Selskabet K2 Ejendomme A/S



Humlevej 16



8240 Risskov



CVR-nr.: 32 94 44 93



Stiftet: 1. juni 2010



Hjemsted: Aarhus



Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020



Bestyrelse Vivian Bank Egebirk



Stephan Sørensen



Morten Lykke



Direktion Stephan Sørensen



Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Resultatopgørelse



Note
1/7 2019



- 30/6 2020
1/1 2018



- 30/6 2019



Bruttofortjeneste 6.944.116 239.937



Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -450.586 -381.749



Andre finansielle indtægter 17.431 0



2 Øvrige finansielle omkostninger -662.659 -374.090



Resultat før skat 5.848.302 -515.902



Skat af årets resultat -1.280.162 113.366



Årets resultat 4.568.140 -402.536



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 4.568.140 0



Disponeret fra overført resultat 0 -402.536



Disponeret i alt 4.568.140 -402.536
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 30. juni



Aktiver



Note 2020 2019



Anlægsaktiver



Grunde og bygninger 28.700.000 39.071.928



Materielle anlægsaktiver i alt 28.700.000 39.071.928



Anlægsaktiver i alt 28.700.000 39.071.928



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 338.524 733.543



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.055.963 120.273



Andre tilgodehavender 26.375 15.711



Tilgodehavender i alt 1.420.862 869.527



Likvide beholdninger 38.463 303.340



Omsætningsaktiver i alt 1.459.325 1.172.867



Aktiver i alt 30.159.325 40.244.795
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 30. juni



Passiver



Note 2020 2019



Egenkapital



Virksomhedskapital 600.000 600.000



3 Reserve for opskrivninger 10.380.023 0



Overført resultat 4.742.828 174.687



Egenkapital i alt 15.722.851 774.687



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 2.791.770 82.576



Hensatte forpligtelser i alt 2.791.770 82.576



Gældsforpligtelser



Deposita 208.500 255.200



Langfristede gældsforpligtelser i alt 208.500 255.200



Gæld til pengeinstitutter 389 0



Modtagne forudbetalinger fra kunder 76.000 0



Leverandører af varer og tjenesteydelser 53.640 121.401



Gæld til tilknyttede virksomheder 416.439 4.930



Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.558.777 0



Anden gæld 9.298.003 39.006.001



Periodeafgrænsningsposter 32.956 0



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.436.204 39.132.332



Gældsforpligtelser i alt 11.644.704 39.387.532



Passiver i alt 30.159.325 40.244.795



1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter



4 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets formål er anlægsinvestering i fast ejendom samt anden efter bestyrelsens skøn hermed



beslægtet virksomhed.



1/7 2019
- 30/6 2020



1/1 2018
- 30/6 2019



2. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 12.570 0



Andre finansielle omkostninger 650.089 374.090



662.659 374.090



3. Reserve for opskrivninger



Årets opskrivning 13.307.722 0



Regulering af udskudt skat -2.927.699 0



10.380.023 0



4. Eventualposter



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af  29/4 ApS, CVR-nr.



28502095 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for K2 Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser



for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-



somheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. Regn-
skabsperioden blev omlagt i forrige regnskabsår, og sammenligningstallene i resultatopgørelsen omfatter



derfor perioden 1. januar 2018 - 30. juni 2019.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter vedrøende investeringsejendomme, omkostninger vedrøende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.



Lejeindtægter vedrøende investeringsejendomme indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt op-



krævede fællesomkostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter



vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved



aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,



reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-



rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs



tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt



tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i



resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-



sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres



til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen



sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede



virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med



skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud



(fuld fordeling).



Balancen



Grunde og bygninger



Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-



skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-



toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat



og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i



resultatopgørelsen.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids



punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid



Bygninger 30 år



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-



gørelsen.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-



ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Egenkapital



Reserve for opskrivninger



Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt



skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-



nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-



di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved



salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på



grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom



ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om



fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter K2 Ejendomme A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyndig



hederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af



aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af



forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til



den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening



eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-



skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter



Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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