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L edel sespategning

L edelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for FW Ejendomme ApS for regnskabsaret 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31.
december 2015.

L edel sesheretningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Herlev, den 30. april 2016
Direktion:

Per Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i FW Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for FW Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2015 til 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udforer revisionen for at opna
hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 til 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Albertslund, den 30. april 2016
Bille & Buch-Andersen
CVR nr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktiesels

ske revisorer

Frank Feilskov
Registreret revisor
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CVRnr. 18 28 20 46



B ) )

) )Y FW Ejendomme ApS 5

L edelsesberetning

Beretning
Sel skabets investeringsejendomme er i &rsrapporten mélt til 87.500 t.kr. Arets dagsvaadiregulering af
investeringsejendomme udger 1600 t.kr.

Driftsafkastet er baseret pa falgende hovedelementer:
Leje for de kommende ar fratrukket omkostninger til drift, vedligeholdelse og administration.

Afkastprocenten fastsates pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den enkelte jendoms
beliggenhed og type.
Den gennemsnitlige afkastprocent er fastsat til: 7,34% (2014: 7,34%).

Usaadvanlige for hold
Der er ingen ussadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Maling af investeringsejendomme til dagsvaardi indeholder vaesentlige elementer af |edel sesmasssige skan over de
aktuelle markedsforhold. Falsomhed ved aandring i afkastprocent er neamere beskrevet i regnskabets note 1, og
der henvises hertil.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud fer skat pat.kr. 6.945, og et overskud pét.kr. 6.044 efter skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsadter i indevagrende
regnskabsar.

Af saalige konkurrencemaessige arsager oplyses nettoomsaeiningen ikke, men aene bruttofortjenesten.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens
udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FW Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel @b,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillsgg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat
| resultatopgerel sen oplyses nettoomsagningen ikke, men alene bruttoresul tatet.

Nettoomsagtning

Nettoomsaeining ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnes i resultatopgarel sen, nar levering og
risikoovergang til kaber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsagtning indregnes ekskl. moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveardien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |@n og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af immaterielle og materielle anlaesgaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleindtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter rentei ndtaggter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgarel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfaresttil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Dog er investeringsejendomme opskrevet til vurderet handelsvaardi pa statusti dspunktet.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restvaadi
efter afdluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarel sen under af skrivninger.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veadiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa veadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapital vaardien opgeres
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualfor pligtelser

Hensatte forpligtelser indregnesi balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfere et trak pa

sel skabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig bel gbsmaessig maling af forpligtel sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for tidspunktet for levering
af den aftalte vare eller faardiggerlse af den aftalte tjenesteydel se.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaae
gad dende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af aandringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige geddsforpligtel ser malestil nettorealisationsveadi.
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Resultatopger else for 2015
2014

Note tkr.
Bruttoresultat 6.900.323 6.605
Personal eomkostninger 2 -709.600 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver 3 1.600.000 8.939
Driftsresultat 7.790.723 15.544
Andre finansielle omkostninger -845.943 -1.628
Resultat far skat 6.944.780 13.916
Skat af drets resultat 4 -900.825 -2.959
Aretsresultat 6.043.955 10.957
Fordag til resultatdisponering
Overfart resultat 6.043.955 10.957
| alt disponering 6.043.955 10.957
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Balance pr. 31. december 2015

2014
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 5 87.500.000 85.900
Materielle anlasgsaktiver i alt 87.500.000 85.900
Anlaegsaktiver i alt 87.500.000 85.900
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 169.778 0
Andre tilgodehavender 122.458 118
Tilgodehavender i alt 292.236 118
Likvide beholdninger 932.776 72
Omsagningsaktiver i alt 1.225.012 190
Aktiver i alt 88.725.012 86.090
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Balance pr. 31. december 2015

2014
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 125.000 125
Overfart resultat 45.920.682 39.877
Egenkapital i alt 46.045.682 40.002
Hensatte forpligtigelser
Hensadtel ser til udskudt skat 10.308.544 10.344
Hensatte forpligtigelser i alt 10.308.544 10.344
Gaddsforpligtigel ser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 6
Gadd til realkreditinstitutter 19.971.862 22.464
M odtagne forudbetalinger fra kunder 99.048 97
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 20.070.910 22.561
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gadd 6 2.400.000 2.300
Kreditinstitutter 9.742.319 10.392
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 15.000 20
Sel skabsskat 142 557 471
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 12.299.876 13.183
Gaddsforpligtigelser i alt 32.370.786 35.744
Passiver i alt 88.725.012 86.090
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 7

Ejerforhold
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Egenkapitalopger else for 2015
Selskabs- Overfart
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 39.876.727
Overfert fra resultatdisponeringen 0 6.043.955
Totalindkomst i alt 0 6.043.955
Egenkapital 31. december 2015 125.000 45.920.682
Samlet egenkapital 31. december 2015 46.045.682
Udvikling i selskabskapitalen indenfor desidste 5 r:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-

aret 2013 aret 2014 aret 2015
Sel skabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000
Sel skabskapitalen er fordelt sdledes: Stk. Nom.
A - anparter 125 1.000 125.000
Selskabskapital ultimo 125.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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Noter

1 Veesentlige regnskabsmaessige sken, forudsagtninger og usikker heder
Veaesentlige regnskabsmaessige skgn

Visse regnskabsposter males pa grundlag af vurderinger foretaget pa baggrund af oplysninger og erfaringer
som er til radighed pa tidspunktet for regnskabsaflaaggel sen. Efterfalgende aandringer i de forhold, der 1atil
grund for vurderinger og skan eller yderligere erfaring m.m., kan medfare andringer i tidligere foretagne
sken eller andringer i de parametre, som indgdr i metoderne til maling af de regnskabsmaessige sken.

Maling af investeringsejendomme til dagsvaardi indeholder vaesentlige elementer af |edel sesmasssige skan
over de aktuelle markedsforhold. Som anfert i ledel sesberetningen, er den gennemsnitlige afkastprocent pa
balancedagen vurderet til 7,34 %.

Fal somheden ved aandring i selskabets afkastprocent er belyst i nedenstaende tabel: (i 1.000 kr)

AEndringi
resultat og
Andringi Afkast- Andringi egenkapital
afkastprocent procent dagsveerdi efter skat
+0,50% 7,84% -5.700 -4.446
+0,25% 7,59% -2.900 -2.262
0,00% 7,34% 0 0
-0,25% 7,09% 3.000 2.340
-0,50% 6,84% 6.400 4.992
2014
tkr.
2 Personaleomkostninger
Lan, gager og honorarer 709.600 0
Per sonaleomkostninger i alt 709.600 0
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
Afskrivninger pa materielle anl asgsaktiver -1.600.000 -8.939
Af- og nedskrivninger imm. og materielle anlasgsaktiver i alt -1.600.000 -8.939
4 Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 936.616 1.075
Regulering af udskudt skat -35.791 1.884

Skat af aretsresultat i alt 900.825 2.959
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Noter
2014
tkr.
5 Investeringsejendomme
Anskaffel sessum, primo 47.055.637 40.694
Tilgang i aretslgb 0 6.361
Anskaffelsessum, ultimo 47.055.637 47.055
Opskrivninger, primo 38.844.363 29.906
Arets opskrivninger 1.600.000 8.939
Opskrivninger, ultimo 40.444.363 38.845
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 87.500.000 85.900
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgadd Gaddi alt
6 gaddsforpligtigelser naeste ar 1-4 efter 5ar ultimo
Gadd til reakreditinstitutter 2.400.000 11.400.000 8.571.862 22.371.862
M odtagne forudbetalinger fra
kunder 0 0 99.048 99.048
Langfristede
gaddsforpligtigelser i alt 2.400.000 11.400.000 8.670.910 22.470.910

7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter og banker, henholdsvis 22.372 t.kr. og 9.742 t.kr., er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2015 udger i alt 87.500 t.kr.

8 Ejerforhold

Fal gende anpartshavere gjer minimum 5% af anpartskapitalen eller reprassenterer minimum 5% af

stemmerne:
Kaphi Holding ApS, Herlev
Bensimon Rossing ApS, Hellerup



