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Ledelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for FW Ejendomme ApS for regnskabsaret 2017.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 til 31.
december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 28. februar 2018

Direktion:

Per Nielsen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i FW Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FW Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2017 til 31. december 2017,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 til 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion _ .

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion ger vi opmarksom pé, at méling af investeringsejendomme til
dagsveerdi, indeholder veaesentlige elementer af ledelsesmaessige skon. Denne usikkerhed er grundigt beskrevet i
regnskabets note 1, og der henvises hertil. Vi er enige med ledelsen i, at den anvendte regnskabspraksis giver den
mest korrekte maling af investeringsejendommenes dagsvaerdi.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstad som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer p4 grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover: '
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

® Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Albertslund, den 28. februar 2018
Bille & Buch-Andersen 2
CVRnr. 18 28 20,46
Registreret Revisionsaktiese] 7L

e revisorer

“rank Feilskov
Registreret revisor
mne2673
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L edelsesberetning

Beretning
Sel skabets investeringsejendomme er i &rsrapporten mélt til 86.900 t.kr. Arets dagsvaadiregulering af
investeringsejendomme udger 400 t.kr.

Driftsafkastet er baseret pa falgende hovedelementer:
Leje for de kommende ar fratrukket omkostninger til drift, vedligehol del se og administration.

Afkastprocenten fastsadttes pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den enkelte g endoms
beliggenhed og type.
Den gennemsnitlige afkastprocent er fastsat til: 7,32% (2016: 7,34%).

Usaadvanlige forhold
Der er ingen usaadvanlige forhold i regnskabsdret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling af regnskabsposter.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat blev et overskud fer skat patkr. 6.794, og et overskud patkr. 5.329 efter skat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer at udviklingen fortsadter i indevagrende
regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser efter regnskabsarets af slutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for FW Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veadi kan mdles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, nar levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males il
dagsvaardien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
|okal eomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgdr endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest.

Andrefinansielleindtasgter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter , renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Dog er investeringsejendomme opskrevet til vurderet handel svaardi pa statusti dspunktet.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaadi, hvor stigning eller fald i dagsveardien indregnesi
resultatopgarelsen. Der af skrives ikke pa jendommene. Dagsvaadien er opgjort som afkast del med et afkastkrav
pamellem 7,0 og 8,0 %, afhangig af beliggenhed, vedligehol del sesstand osv. Afkast omgarestil et normal-ar,
hvor der tages hgjde for Iejekontrakters | gbetid, |ejens starrelse, |gjeres soliditet, forventet tomgang og

g endommenes vedligehol del sesstand. Den tilsvarende gadd i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blivetaget i brug.

For aktiver som medfarer reetablering, bortskaffelse og oprydning, indregnes reetabl erings-, bortskaffel ses- og
oprydningsforpligtel ser som et tillagy til aktivets anskaffel sessum og af skrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtel ser.

Der foretages lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindtesgter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapital vaardien opgeres
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar. Periodeaf graansningsposter males til kostpris.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen. Fores det udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser og eventualfor pligtelser

Hensatte forpligtelser indregnesi balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfare et trask pa

sel skabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig bel gbsmaeessig maling af forpligtel sen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare
gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af aandringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandergadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2017

2016
Note tkr.
Nettoomsagtning 8.414.819 8.291
Vareforbrug 0 0
Andre eksterne omkostninger -1.658.063 -649
Bruttoresultat 6.756.756 7.642
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
anlagysaktiver 2 400.000 -1.000
Driftsresultat 7.156.756 6.642
Andre finansielle omkostninger -363.088 -743
Resultat for skat 6.793.668 5.899
Skat af drets resultat 3 -1.465.148 -1.306
Aretsresultat 5.328.520 4,593
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 5.328.520 4.593

| alt disponering 5.328.520 4.593
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Balance pr. 31. december 2017

2016
Aktiver Note tkr.
Anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 4 86.900.000 86.500
Materielle anleegsaktiver i alt 86.900.000 86.500
Anlagsaktiver i alt 86.900.000 86.500
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeaf graensningsposter 86.285 0
Tilgodehavender i alt 86.285 0
Likvide beholdninger 294.968 49
Omsagtningsaktiver i alt 381.253 49
Aktiver i alt 87.281.253 86.549
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Balance pr. 31. december 2017

2016
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 125.000 125
Overfart resultat 55.842.372 50.514
Egenkapital i alt 55.967.372 50.639
Hensatte forpligtigelser
Hensadtel ser til udskudt skat 10.721.512 10.361
Hensatte forpligtigelser i alt 10.721.512 10.361
Gaddsforpligtigelser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 5
Realkreditinstitutter 15.128.562 17.615
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 15.128.562 17.615
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gadd 5 2.500.000 2.500
Kreditinstitutter 0 700
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 27.500 25
Gedd til associerede virksomheder 2.169.442 4.500
Sel skabsskat 664.664 108
Anden gadd 102.201 101
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 5.463.807 7.934
Gaddsforpligtigelser i alt 20.592.369 25.549
Passiver i alt 87.281.253 86.549
Vaesentlige regnskabsmaessige skan, forudssgtninger og
usikkerheder 1
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13
Egenkapitalopger else for 2017
Registreret Overfart
kapital mv. resultat
Egenkapital primo 125.000 50.513.852
Arets resultat 0 5.328.520
0 5.328.520
Egenkapital, ultimo 125.000 55.842.372
Egenkapital, ultimo 55.967.372
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2013 aret 2014 aret 2015 aret 2016 aret 2017
Sel skabskapital,
primo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.




))‘ FW Ejendomme ApS 14

Noter

1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan, forudsagtninger og usikker heder
Vaesentlige regnskabsmaessige skan
Visse regnskabsposter males pa grundlag af vurderinger foretaget pa baggrund af oplysninger og erfaringer
som er til radighed pa tidspunktet for regnskabsafl asggel sen. Efterfalgende aandringer i de forhold, der Iatil
grund for vurderinger og sken eller yderligere erfaring m.m., kan medfare sendringer i tidligere foretagne
sken eller andringer i de parametre, som indgdr i metoderne til maling af de regnskalbsmaessige skan.

Maling af investeringsejendomme til dagsvaardi indeholder vaesentlige elementer af |edel sesmaessige sken
over de aktuelle markedsforhold. Som anfert i ledel sesheretningen, er den gennemsnitlige afkastprocent pa
balancedagen vurderet til 7,32 %.

Fal somheden ved andring i selskabets afkastprocent er belyst i nedenstaende tabel: (i 1.000 kr)

AEndringi
resultat og
Andringi Afkast- Andringi egenkapital
afkastprocent procent dagsvear di efter skat
+0,50% 7,82% -5.700 -4.446
+0,25% 7,57% -2.900 -2.262
0,00% 7,32% 0 0
-0,25% 7,07% 3.100 2418
-0,50% 6,82% 6.300 4914
2016
tkr.
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
2 anlaggsaktiver
Afskrivninger pa materielle anl sagsaktiver -400.000 1.000
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
anlagsaktiver i alt -400.000 1.000
3 Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 1.104.664 1.253
Regulering af udskudt skat 360.484 53

Skat af aretsresultat i alt 1.465.148 1.306
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2016
tkr.

4 |nvesteringsejendomme
Anskaffel sessum, primo 47.055.637 47.055
Anskaffelsessum, ultimo 47.055.637 47.055
Opskrivninger, primo 39.444.363 40.445
Arets opskrivninger 400.000 -1.000
Opskrivninger, ultimo 39.844.363 39.445
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 86.900.000 86.500
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgadd Gaddi alt
5 gaddsforpligtigel ser neeste &r ca. 1-4ca efter 5ar ultimo
Realkreditinstitutter 2.500.000 11.250.000 3.878.562 17.628.562

Langfristede

gaddsforpligtigelser i alt 2.500.000 11.250.000 3.878.562 17.628.562
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