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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. april 2016 - 31. marts
2017 for JCLM Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 29. maj 2017

Direktion

Jesper Cantor Lars Madsen
direktor direktor

-
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i JCLM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JCLM Ejendomme ApS for regnskabséret 1. april 2016 - 31. marts 2017
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 29. maj 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Brian Petersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet JCLM Ejendomme ApS
Sofievej 8
4200 Slagelse

Telefon: 58 52 59 85
Telefax: 58 50 18 03

CVR-nr.: 3294 36 75
Regnskabsperiode: 1. april - 31. marts
Hjemstedskommune: Slagelse

Direktion Jesper Cantor
Lars Madsen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ndr. Ringgade 70C
4200 Slagelse

Pengeinstitut Spar Nord Slagelse
Mariendals Allé 29
4200 Slagelse
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for JCLM Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Vaesentligste aktiviteter
Investering i og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pad DKK 118.406, og selskabets balance pr. 31.
marts 2017 udviser en egenkapital pa DKK 326.751.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for 2016/17 er ikke pavirket af usaeedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgarelse 1. april - 31. marts

Note 2016/17 2015/16
DKK DKK

Bruttofortjeneste 331.299 331.293
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 1 -80.267 -80.267
Resultat for finansielle poster 251.032 251.026
Finansielle omkostninger 2 -99.240 -94.484
Resultat for skat 151.792 156.542
Skat af arets resultat 3 -33.386 -36.526
Arets resultat 118.406 120.016
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 125.000 125.000
Overfort resultat -6.594 -4.984

118.406 120.016

pwc 5



Balance 31. marts

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016/17 2015/16
DKK DKK
3.832.996 2.578.453
4 3.832.996 2.578.453
3.832.996 2.578.453
21.227 37.500
21.227 37.500
10.482 190.024
31.709 227.524
3.864.705 2.805.977




Balance 31. marts

Passiver

Note 2016/17 2015/16

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 76.751 83.344
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 125.000 125.000
Egenkapital 326.751 333.344
Henseettelse til udskudt skat 5 35.024 31.492
Hensatte forpligtelser 35.024 31.492
Geeld til realkreditinstitutter 1.404.271 1.508.824
Kreditinstitutter 1.015.505 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.419.776 1.508.824
Geeld til realkreditinstitutter 6 105.000 104.500
Kreditinstitutter 6 150.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 747.016 760.322
Selskabsskat 29.854 32.994
Deposita 7.940 0
Anden gaeld 38.944 34.501
Periodeafgreensningsposter 4.400 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.083.154 932.317
Geaeldsforpligtelser 3.502.930 2441141
Passiver 3.864.705 2.805.977
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7
Neertstaende parter 8
|5
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Egenkapitalopgorelse

2016/17

Egenkapital 1. april
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. marts

2015/16

Egenkapital 1. april
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. marts

pwe

Foreslaet udbyt-

Overfort te for regnskabs-
Selskabskapital resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
125.000 83.345 125.000 333.345
0 0 -125.000 -125.000
0 -6.594 125.000 118.406
125.000 76.751 125.000 326.751
125.000 88.328 100.000 313.328
0 0 -100.000 -100.000
0 -4.984 125.000 120.016
125.000 83.344 125.000 333.344




Noter til arsregnskabet

2016/17 2015/16
DKK DKK
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 80.267 80.267
80.267 80.267
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 28.699 28.455
Andre finansielle omkostninger 70.541 66.029
99.240 94.484
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 29.854 32.994
Arets udskudte skat 3.532 3.532
33.386 36.526

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. april 3.013.233
Tilgang i arets lgb 1.334.810
Kostpris 31. marts 4.348.043
Ned- og afskrivninger 1. april 434.780
Arets afskrivninger 80.267
Ned- og afskrivninger 31. marts 515.047
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 3.832.996
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Noter til arsregnskabet

pwe

2016/17 2015/16
DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 35.024 31.492
35.024 31.492

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.

Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 &r 965.000 1.070.000
Mellem 1 og 5 ar 439.271 438.824
Langfristet del 1.404.271 1.508.824
Inden for 1 ar 105.000 104.500

1.509.271 1.613.324

Kreditinstitutter

Efter 5 ar 450.000 0
Mellem 1 og 5 ar 565.505 0
Langfristet del 1.015.505 0
Inden for 1 ar 150.000 0

1.165.505 0
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Noter til arsregnskabet

pwc

2016/17 2015/16
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 2.498.186 2.578.453
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.000, der giver pant i grunde og bygninger,
samt gvrige materielle anleegsaktiver til en samlet regnskabsmeessig veerdi
af 2.498.186 2.578.453

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for JCLM Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytte-

skat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at
selskabets haeftelse udger et starre belab.

Neaertstaende parter

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

JCLM Holding ApS, Sofievej 8, Slagelse.
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for JCLM Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgéet til
kober, nettoomsatningen kan males pélideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget
vil tilgd selskabet.

Nettoomsatningen maéles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Noter, regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

@vrige bygninger 30 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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Noter, regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males l&nene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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