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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

JL Rungsted Ejendomsholding ApS
Bygstubben 5

2950 Vedbaek

CVR-nr.: 32943217
Stiftelsesdato: 01.06.2010
Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 01.01.2021 - 31.12.2021

Bestyrelse
Jergen Lindegaard, formand
Morten Wind Lindegaard

Direktion
Morten Wind Lindegaard, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021 -
31.12.2021 for JL Rungsted Ejendomsholding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -

31.12.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Trored, den 27.06.2022

Direktion

Morten Wind Lindegaard
direktar

Bestyrelse

Jorgen Lindegaard Morten Wind Lindegaard
formand
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i JL Rungsted Ejendomsholding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JL Rungsted Ejendomsholding ApS for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -
31.12.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.,

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 27.06.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Caree Andersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne34499
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje virksomhedsandele og andre vaerdipapirer samt anden beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets har i regnskabsaret 2021 realiseret et overskud pa 6.670 t.kr. pr. 31. december 2021 udger
egenkapitalen 44.563 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2021 2020
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 2.736.000 1.117.000
Andre eksterne omkostninger (376.820) (329.462)
Bruttoresultat 2.359.180 787.538
Personaleomkostninger 1 (1.668.468) (863.439)
Driftsresultat 690.712 (75.901)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.725.633 7.515.116
Andre finansielle indteegter 2 51.212 11.958
Nedskrivning af finansielle aktiver (184.951) (2.269.442)
Andre finansielle omkostninger 3 (2.199.161) (2.264.863)
Resultat for skat 6.083.445 2.916.868
Skat af arets resultat 4 586.658 419.039
Arets resultat 6.670.103 3.335.907
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 6.670.103 3.335.907
Resultatdisponering 6.670.103 3.335.907
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Balance pr. 31.12.2021

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 83.870.115 74.998.375
Andre tilgodehavender 0 2.500.000
Finansielle aktiver 5 83.870.115 77.498.375
Anlaegsaktiver 83.870.115 77.498.375
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 85.645 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 4.187.268
Andre tilgodehavender 5.053.869 2.848.702
Tilgodehavende skat 586.658 424.910
Periodeafgransningsposter 17.998 6.741
Tilgodehavender 5.744.170 7.467.621
Omsaetningsaktiver 5.744.170 7.467.621

Aktiver 89.614.285 84.965.996
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Passiver
2021 2020

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 81.000 81.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 83.658.114 74.786.375
Overfert overskud eller underskud (39.175.809) (36.974.173)
Egenkapital 44.563.305 37.893.202
Hensaettelser vedrgrende tilknyttede virksomheder 576.950
Hensatte forpligtelser 576.950
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.334.230 8.874.536
Anden geeld 339.830 0
Langfristede geeldsforpligtelser 6 10.674.060 8.874.536
Bankgeeld 407.862 6.085.036
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 51.705 40.722
Geeld til tilknyttede virksomheder 7 32.568.410 30.998.271
Anden geeld 771.993 1.074.229
Kortfristede gaeldsforpligtelser 33.799.970 38.198.258
Gaeldsforpligtelser 44.474.030 47.072.794
Passiver 89.614.285 84.965.996
Eventualforpligtelser 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Koncernforhold 10
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Egenkapitalopgerelse for 2021

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter Overfort

Virksomheds- indre vaerdis overskud eller
kapital metode underskud lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 81.000 74.786.375 (36.974.173) 37.893.202
Overfart til reserver 0 1.146.106 (1.146.106) 0
Arets resultat 0 7.725.633 (1.055.530) 6.670.103

Egenkapital ultimo 81.000 83.658.114 (39.175.809) 44.563.305
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Noter
1 Personaleomkostninger
2021 2020
kr. kr.
Gager og lenninger 1.450.979 790.232
Pensioner 178.000 72.000
Andre omkostninger til social sikring 4.285 1.207
Andre personaleomkostninger 35.204 0
1.668.468 863.439
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 2 1
2 Andre finansielle indtaegter
2021 2020
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 1.684
Renteindtaegter i @vrigt 51.212 10.274
51.212 11.958
3 Andre finansielle omkostninger
2021 2020
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.853.077 1.852.272
Renteomkostninger i avrigt 332.522 412.563
@vrige finansielle omkostninger 13.562 28
2.199.161 2.264.863
4 Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 5.871
Refusion i sambeskatning (586.658) (424.910)
(586.658) (419.039)
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5 Finansielle aktiver

Kapitalandele Andre

i tilknyttede tilgode-

virksomheder havender

kr. kr.

Kostpris primo 212.000 2.500.000
Afgange 0 (2.500.000)
Kostpris ultimo 212.000 0
Opskrivninger primo 74.786.375 0
Andel af arets resultat 7.725.633 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi nedskrevet over tilgodehavender 569.157 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfart til hensatte forpligtelser 576.950 0
Opskrivninger ultimo 83.658.115 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 83.870.115 0
Ejerandel

Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
JL Rungsted Ejendomme ApS Rudersdal ApS 100
JL Rungsted Ejendomsinvest ApS Rudersdal ApS 100
JL Rungsted Development ApS Rudersdal ApS 100

6 Langfristede forpligtelser
Selskabet har ingen forpligtelser efter 5 ars forfald.

7 Geeld til tilknyttede virksomheder
De tilknyttede selskaber har afgivet tilbagetraedelseserklaering over for selskabet og har bekraeftet ikke at ville
sege sine tilgodehavender indfriet ud over hvad driften tillader som going concern.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med JL Rungsted Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

Selskabet har afgivet finansiel statteerklaering overfor dets datterselskaber JL Rungsted Development ApS, som
er ulimiteret frem til udlgb af kalenderaret 2022.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Moderselskabet haefter som selvskyldnerkautionist for alt mellemvaerende for JL Rungsted Ejendomme ApS og JL
Rungsted Ejendomme 1 ApS.

JL Rungsted Ejendomme ApS' geeld udger 517 t.kr. pr. 31.12.21.

JL Rungsted Ejendomme 1 ApS' gaeld udger 2.543 t.kr. pr. 31.12.21.

Moderselskabet haefter solidarisk med andre tilknyttede virksomheder, som selvskyldnerkautionist for
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bankgeeld for JL Rungsted Ejendomme 4 ApS. Bankgalden herfor udger 1.581 t.kr. pr. 31.12.2021

10 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
JL Rungsted Holding ApS, Harsholm Danmark, CVR-nr.: 32943020

14
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere ned-
skrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.
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Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lebende males til
dagsveerdi.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleg
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvardi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsvaerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende

regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter negativ egenkapital i tilknyttede selskaber.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nadvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra
balancedagen males til tilbagediskonteret veerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



