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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Ejendomsselskabet Narrebrogade 56 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vestbjerg, den 06.10.2016

Direktion

Bo Arvin Maryrose Yau Arvin
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Norrebrogade 56 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nerrebrogade 56 ApS for regnskabsaret
01.07.2015 - 30.06.2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde
et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse
med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraeevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 06.10.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at erhverve, eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Regnskabsaret udviser et overskud pa 10.300 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-

pligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter arets lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen i takt med ar retten hertil er-

hverves.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af

tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for

virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.1. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, renteind-
teegter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedre-

rende vaerdipapirer og geeld mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende verdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg

under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskaber og alle hertilherende danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige ind-

komster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at kunne salges for pa balancedagen til en uafhengig keber. Dagsveardien opgeres ved anven-
delse af en afkastbaseret model som den beregnede kapitalvardi af de forventede pengestromme fra de enkelte

ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, der fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme.

Regnskabets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen. For regnskabsaret
2015/16 er der anvendt en diskonteringsfaktor pé 4,14%.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele omfatter bersnoterede verdipapirer, der maéles til dagsvardi (berskurs)

pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til indvendig vedligeholdelse jf. §22.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser indregnes og méles som det bedste sken over de omkostninger, der er nedvendige
for pé balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger

ud over et ar fra balancedagen, males til tilbagediskonteret veerdi.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prio-
ritetsgeeld til dagsverdi, der fastsettes ud fra kursvaerdien pa prioritetsgelden pa statusdagen. Regulering af

prioritetsgaelden til dagsverdi foretages lobende over resultatopgerelsen.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle kontrakter indregnes til dagsveerdi pa statusdagen. Arets regulering efter skat fores som en egen-

kapitalpostering

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note Kkr. kr.
2.769.602 2.928.388
14.500.000 25.000
(2.770.798) 3.048.451

1 (144.760) (135.058)
14.354.044 5.866.781
2 205914 13.279

3 (1.354.683) (2.897.602)
13.205.275 2.982.458

4 (2.905.355) (670.355)
10.299.920 2.312.103
10.299.920 2.312.103
10.299.920 2.312.103
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note Kkr. kr.
78.600.000 64.100.000

5 78.600.000 64.100.000
5.209.308 0

5.209.308 0
83.809.308 64.100.000
4.341.574 376.374

261.113 196.015

8.014 7911

4.610.701 580.300

7.235.937 3.087.743
11.846.638 3.668.043
95.655.946 67.768.043




Ejendomsselskabet Norrebrogade 56 ApS 11
Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort overskud eller underskud 26.168.765 15.884.596
Egenkapital 27.168.765 16.884.596
Udskudt skat 6.925.672 4.345.014
Andre hensatte forpligtelser 72.619 74.433
Hensatte forpligtelser 6.998.291 4.419.447
Ansvarlig lanekapital 0 1.750.000
Geld til realkreditinstitutter 55.872.519 39.827.918
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 55.872.519 41.577.918
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.253.297 952.688
Bankgzald 171.703 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 3.676 76.874
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.306.994 2.239.800
Skyldig selskabsskat 314.602 3.805
Anden gzld 928.918 1.014.866
Periodeafgransningsposter 637.181 598.049
Kortfristede gzeldsforpligtelser 5.616.371 4.886.082
Gealdsforpligtelser 61.488.890 46.464.000
Passiver 95.655.946 67.768.043
Eventualforpligtelser 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 15.884.597 16.884.597
@vrige egenkapitalposteringer 0 (15.752) (15.752)
Arets resultat 0 10.299.920 10.299.920
Egenkapital ultimo 1.000.000 26.168.765 27.168.765
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lonninger 144.760 135.058
144.760 135.058
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 48.609 11.639
Renteindtegter i ovrigt 157.305 1.640
205.914 13.279
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 125.527 179.225
Renteomkostninger i gvrigt 1.214.212 696.183
Dagsveardireguleringer 3.894 0
@vrige finansielle omkostninger 11.050 2.022.194
1.354.683 2.897.602
2015/16 2014/15
kr. kr.
4. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat 324.697 3.805
Andring af udskudt skat 2.580.658 711.996
Effekt af endrede skattesatser 0 (45.446)
2.905.355 670.355
Investerings-
ejendomme
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 47.205.672
Kostpris ultimo 47.205.672
Opskrivninger primo 19.894.328
Arets opskrivninger 11.500.000
Opskrivninger ultimo 31.394.328
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 78.600.000
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Noter

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udger 4,14% pr. 30.06.2016 (4,75% pr.
30.06.2015). En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere dagsvaerdien med 8,4 mio. kr.

Der har ikke veret anvendt en ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsvardierne.

Forfald inden Forfald inden

for 12 méne- for 12 méne- Forfald efter

der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.

6. Langfristede geelds-

forpligtelser

Ansvarlig l&nekapital 0 0 0 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.253.297 952.688 55.872.519 51.062.113
1.253.297 952.688 55.872.519 51.062.113

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Seglund Ejendomsinvest ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers

samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige verdi af pantsatte ejendomme udger 78.600 t.kr.



