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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 for
Villadsen Ejendomshandel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Pandrup, den 4. mgj 2022

Direktion

Saren Villadsen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Villadsen Ejendomshandel ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Villadsen Ejendomshandel ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 4. mgj 2022

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft
Statsautoriseret revisor
mne34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet Villadsen Ejendomshandel ApS
Bredgade 6K
9490 Pandrup
CVR-nr.: 32941192
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Saren Villadsen
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45
9490 Pandrup
Bankforbindelse Sparekassen Danmark
M oder virksomhed Ledetgaard holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i formidling af salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Avrets bruttofortjeneste udger 4.609.218 kr. mod 3.911.776 kr. sidste &r. Det ordinaze resultat efter skat
udger 1.413.707 kr. mod 1.287.305 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 4.609.218 3.911.776

1 Personaeomkostninger -2.703.390 -2.282.563
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -136.122 -139.016
Driftsresultat 1.769.706 1.490.197
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 60.391 31.525
Andre finansielle indtaagter 196 146.133

2 @vrigefinansielle omkostninger -8.811 -9.534
Resultat fer skat 1.821.482 1.658.321
Skat af arets resultat -407.775 -371.016
Aretsresultat 1.413.707 1.287.305

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.850.000 1.000.000
Overfarestil overfart resultat 0 287.305
Disponeret fra overfart resultat -1.436.293 0
Disponeret i alt 1.413.707 1.287.305
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlasgsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 24.863 75.020
Indretning af lejede lokaler 229.491 315.456
Materielle anlaggsaktiver i alt 254.354 390.476
Anlaegsaktiver i alt 254.354 390.476
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 1.158.148 1.183.582
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.684.368 2.749.523
Udskudte skatteaktiver 10.295 2432
Andre tilgodehavender 63.977 109.036
Tilgodehavender i alt 4.916.788 4.044.573
Likvide beholdninger 972.219 2.448.697
Omsaetningsaktiver i alt 5.889.007 6.493.270
Aktiver i alt 6.143.361 6.883.746
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
@vrige lovpligtige reserver -150.000 -150.000
Overfert resultat 191.873 1.628.166
Foresldet udbytte for regnskabsaret 2.850.000 1.000.000
Egenkapital i alt 2.991.873 2.578.166

Gaddsforpligtelser

Gadd til tilknyttede virksomheder 0 1.374.761
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 0 1.374.761
Gadd til pengeinstitutter 46 0
M odtagne forudbetalinger fra kunder 1.711.290 1.234.840
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 174.738 79.848
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 415.638 164.154
Anden gadd 849.776 1.451.977
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 3.151.488 2.930.819
Gaddsforpligtelser i alt 3.151.488 4.305.580
Passiver i alt 6.143.361 6.883.746

3 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Foresl et udbyt-

Virksomhedska-  @vrigelovplig- tefor regnskabs-
pital tigereserver Overfert resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2020 100.000 -150.000 1.340.861 350.000 1.640.861
Udloddet udbytte 0 0 0 -350.000 -350.000
Henlagt af arets resultat 0 0 287.305 1.000.000 1.287.305
Egenkapital 1. januar 2021 100.000 -150.000 1.628.166 1.000.000 2.578.166
Udloddet udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Henlagt af arets resultat 0 0 -1.436.293 2.850.000 1.413.707
100.000 -150.000 191.873 2.850.000 2.991.873
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Noter

2021 2020
1.  Personaleomkaostninger

Lanninger og gager 2.523.778 2.129.313
Pensioner 133.644 117.296
Andre omkostninger til social sikring 45.968 35.954
2.703.390 2.282.563
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 6 5

2. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 8.811 9.534
8.811 9.534

3. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Selskabet har indgaet huslejekontrakt med en opsigelse pa 3 maneder. den samlede forpligtelse pr.
31. december 2021 i alt 34 t.kr.

Selskabet har indgdet leasingkontrakter pa driftsmidler med en opsigelse pd 24 maneder. den

samlede forpligtelse pr. 31. december 2021 [ alt 66 t.kr.
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationdle sambeskatning med Ledetgaard  Holding

ApS, CVR-nr. 40294414, som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrarende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrati onssel skabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hagftel se udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villadsen Ejendomshandel ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomssgning valgt IAS 18.

Nettoomsagning omfatter vaardien af arets leverede ydelser, inklusive udlagg for kunder med fradrag af
mervaadiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, ndr salget er gennemfart. Dette anses generelt for at vere
tilfad det, nar:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsarets udlgb

° Der foreligger en forpligtende salgsaftale

. Salgsprisen er fastlagt

° Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Det sikres hermed, at indregningen farst sker, nar de samlede indtaggter og omkostninger samt faerdigge-
relsesgraden pé balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga virksomheden.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af révarer og hjadpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Per sonaleomkostninger
Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Villadsen Ejendomshandel ApS - Arsrapport for 2021 10



Anvendt regnskabspraksis

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillesg og godtga-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.

L easingkontrakter
Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Y delser i forbindelse med operationel leasing

og avrige lgjeaftaler indregnes i resultatopgerel sen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedragrende operationelle leasingaftaler og |gjeaftaler oplyses under eventual poster.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.

Indretning af lgjede lokaler

Indretning af lejede lokaler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineare af skrivninger baseret pa vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 5 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvaadi pa& balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males il kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ” Skyldig selskabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Villadsen Ejendomshandel ApS solidarisk og ubegramset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatni ngskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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