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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2018 for
Villadsen Ejendomshandel ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Pandrup, den 21. februar 2019

Direktion

Saren Villadsen
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Villadsen Ejendomshandel ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Villadsen Ejendomshandel ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 21. februar 2019

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft
Statsautoriseret revisor
mne34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Villadsen Ejendomshandel ApS

Bredgade 10

9490 Pandrup

CVR-nr.: 32941192
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Seren Villadsen

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45
9490 Pandrup

Dronninglund Sparekasse
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestaet i formidling af salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.189.194 kr. mod 2.647.320 kr. sidste &r. Det ordinaze resultat efter skat
udger 623.153 kr. mod 190.750 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Villadsen Ejendomshandel ApS - Arsrapport for 2018 4



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villadsen Ejendomshandel ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsagning omfatter vaardien af arets leverede ydelser, inklusive udlasg for kunder med fradrag af
mervaadiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, ndr salget er gennemfart. Dette anses generelt for at veere
tilfad det, nar:

. Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsarets udlgb

° Der foreligger en forpligtende salgsaftale

. Salgsprisen er fastlagt

° Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

Det sikres hermed, at indregningen farst sker, nar de samlede indtaggter og omkostninger samt faerdigge-
rel sesgraden p& balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele,
herunder betalinger, vil tilga virksomheden.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af révarer og hjadpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, |oka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Per sonaleomkostninger

Personal eomkostninger omfatter |@n og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillagy og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmesssige, uafhaangige vurderinger af dagsveadien.
Nettoopskrivninger ved dagsvaadiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en saglig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvaardireguleringer ind-
regnesi resultatopgarel sen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveadi og med fradrag af eventuel
forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsates pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmasssige vaadi, opharer af-
skrivningen.

@vrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddel e er forskellig.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &

Villadsen Ejendomshandel ApS - Arsrapport for 2018 6



Anvendt regnskabspraksis

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 35

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlsggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaardien
opgares som nutidsvaadien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Vaadipapirer og kapitalandele

Vaadipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaatningsaktiver, males til dagsveadi (barskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Fores et udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 3.189.194 2.647.320

1 Personaeomkostninger -2.368.343 -2.326.647
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -33.385 -64.017
Driftsresultat 787.466 256.656
Andre finansielle indtaggter 29.223 1.415

2 @vrige finansielle omkostninger -4.705 -6.022
Resultat far skat 811.984 252.049

Skat af arets resultat -188.831 -61.299
Aretsresultat 623.153 190.750

Fordlag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 54.000 52.900
Overfarestil overfart resultat 569.153 137.850
Disponeret i alt 623.153 190.750
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 592.090 601.107
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 49.176 73.544
Materielle anlaggsaktiver i alt 641.266 674.651
Anlaegsaktiver i alt 641.266 674.651

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 649.024 870.975
Udskudte skatteaktiver 4.325 1.366
Andre tilgodehavender 83.678 138.752
Periodeaf graansni ngsposter 42.622 46.072
Tilgodehavender i alt 779.649 1.057.165
Andre vaadipapirer og kapitalandele 329.223 0
Vaadipapirer i alt 329.223 0
Likvide beholdninger 1.768.825 1.210.443
Omsagningsaktiver i alt 2.877.697 2.267.608
Aktiver i alt 3.518.963 2.942.259
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Balance 31. december

Note

o 01 W

7

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

@vrige lovpligtige reserver
Overfart resultat

Foresl &t udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gaddsforpligtelser

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser
Sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede geddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter

2018 2017
100.000 100.000
-150.000 -150.000
1.330.936 761.783
54.000 52.900
1.334.936 764.683
1.244.648 1.516.441
69.621 118.838
151.790 35.884
717.968 506.413
2.184.027 2.177.576
2.184.027 2.177.576
3.518.963 2.942.259
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Noter

2018 2017
Per sonaleomkostninger
Lanninger og gager 1.992.475 1.956.939
Pensioner 83.820 92.026
Andre omkostninger til social sikring 42.802 40.340
Personal eomkostninger i gvrigt 249.246 237.342
2.368.343 2.326.647
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 4 4
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 4.705 6.022
4.705 6.022
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 100.000 100.000
100.000 100.000
@vrigelovpligtige reserver
@vrige lovpligtige reserver 1. januar 2018 -150.000 -150.000
-150.000 -150.000
Overfart resultat
Overfart resultat 1. januar 2018 761.783 623.933
Arets overfarte overskud eller underskud 569.153 137.850
1.330.936 761.783
Foreslaet udbytte for regnskabsar et
Udbytte for regnskabsaret 54.000 52.900
54.000 52.900
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Noter

7. Eventualposter
Eventualfor pligtelser
Selskabet har indgaet |ejekontrakt med en opsigelse pa 3 maneder. Den samlede forpligtelse pr. 31.
december 2018 i alt 38 t.kr.
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