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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
EJENDOMSSELSKABET NYGADE 109 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 6. juni 2024

Direktion

r
nud Henning Olesen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i EJENDOMSSELSKABET NYGADE 109 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET NYGADE 109 ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 6. juni 2024

Partner Revision

statsautoriseret rgsysionsaktieselskab

L Ve L S

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet EJENDOMSSELSKABET NYGADE 109 ApS
Givskovvej 4
7430 Ikast
Telefon: 30649688
CVR-nr.: 329407 22
Stiftet: 25. maj 2010
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Knud Henning Olesen, direktor
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Heming
Modervirksomhed KH Teknik A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af keb, salg og udlejning af ejendomme og
dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.139.843 kr. mod 987.193 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 994.190 kr. mod 539.484 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb
Der er efter balancedagen ikke indtruffet veesentlige begivenheder som har betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EIENDOMSSELSKABET NYGADE 109 ApS er aflagt i overensstemmelse med ars
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning sammen med de andre tilknyttede
selskaber i koncemnen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede

kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 100 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Materielle anlzegsaktiver under udferelse

Materielle anlegsaktiver under udferelse maéles og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nér
arbejdet er faerdiggjort, overfores den samlede veerdi til den relevante post under materielle anlaegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pé veardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter EJENDOMSSELSKABET NYGADE 109 ApS solidarisk og ube
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
op-stéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 2.139.843 987.193

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -229.979 -82.281
Resultat for finansielle poster 1.909.864 904.912
Andre finansielle indtegter 0 33

1 Ovrige finansielle omkostninger -634.899 -213.094
Resultat for skat 1.274.965 691.851

2 Skat af arets resultat -280.775 -152.367
Arets resultat 994.190 539.484

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 994.190 539.484

Disponeret i alt 994.190 539.484
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 0 13.241.500
3 Grunde og bygninger 24.771.342 10.231.553
Materielle anlaegsaktiver i alt 24.771.342 23.473.053
Anlzgsaktiver i alt 24.771.342 23.473.053
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.781.850 2.109.052
Andre tilgodehavender 223.935 2.554.782
Tilgodehavender i alt 3.005.785 4.663.834
Likvide beholdninger 0 786
Omszetningsaktiver i alt 3.005.785 4.664.620
Aktiver i alt 27.777.127 28.137.673
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Passiver

2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 3.097.687 2.103.497
Egenkapital i alt 3.177.687 2.183.497
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 852.893 671.246
Hensatte forpligtelser i alt 852.893 671.246
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.484.745 5.695.428
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.000.000 10.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.484.745 15.695.428
Kortfristet del af langfristet geeld 213.959 217.529
Geeld til pengeinstitutter 4.302.762 3.530.002
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 392.027
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.642 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 96.128 103.944
Anden geld 3.631.311 5.344.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.261.802 9.587.502
Galdsforpligtelser i alt 23.746.547 25.282.930
Passiver i alt 27.777.127 28.137.673

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 1.564.013 1.644.013
Arets overforte overskud eller underskud 0 539.484 539.484
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 2.103.497 2.183.497
Arets overforte overskud eller underskud 0 994.190 994.190
80.000 3.097.687 3.177.687
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Noter

2023 2022
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 100.000 100.000
Andre finansielle omkostninger 534.899 113.094
634.899 213.094
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 99.128 103.944
Arets regulering af udskudt skat 181.647 48.423
280.775 152.367
3. Materielle anlzgsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 11.220.596
Tilgang 14.769.768
Kostpris 31. december 2023 25.990.364
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 989.043
Arets afskrivninger 229.979
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 1.219.022
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 24.771.342
4. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 5.698.704 5.912.957
Heraf forfalder inden for 1 ar -213.959 -217.529
5.484.745 5.695.428
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 4.632.116 4.849.645
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5.  Geld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder 1 alt 10.000.000 10.000.000

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 10.000.000 10.000.000

6.  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.700 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2023 udger 24.771 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KH Teknik A/S, CVR-nr. 10 54 35 76, som er

administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab, KH Teknik A/S, CVR-nr. 10 54 35 76.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belob.
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