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Ejendomsselskabet Nygade 109 ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Nygade 109 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

lkast, den 11. april 2016
Direktion:

Knud Henning Olesen

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklaering

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Nygade 109 ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nygade 109 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Herning, den 11. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

NleIsJ J@rg en
statsaut.
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1. januar - 31. december

Knud Henning Olesen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Industrivej Nord 9, Postboks 360, 7400 Herning



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat af primeer drift
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
5 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Nygade 109 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
242.668 511.632
-89.532 -89.532
153.136 422.100
40 11.561
-200.000 -400.000
-46.824 33.661
13.526 -5.982
=33.298 27.679
-33.298 27.679
~33.298 27.679
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2015 2014

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger 10.400.922 10.479.217
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 52,955 64.192

10.453.877 10.543.409

Anlegsaktiver i alt 10.453.877 10.543.409

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 10.962
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 141.368 133.802
Andre tilgodehavender 123.044 65.226

264.412 209.990
Likvide beholdninger 126.715 87.382
Omseaetningsaktiveri alt 391.127 297.372
AKTIVER | ALT 10.845.004 10.840.781




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Galdsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

O 0N+

Ejendomsselskabet Nygade 109 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
80.000 80.000
365.537 398.835
445,537 478.835
293.071 238.713
293.071 238.713
10.000.000 10.000.000
10.000.000 10.000.000
10.081 15.272
96.315 107.961
106.396 123.233
10.106.396 10.123.233
10.845.004 10.840.781




Ejendomsselskabet Nygade 109 ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
kr. Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 80.000 398.835 478.835
Rrets resultat 0 -33.298 -33.298
Egenkapital 31. december 2015 80.000 365.537 445.537
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nygade 109 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode indteegterne vedrgrer.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5-7 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtagter samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virk-
somheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-
ning. Safremt der er indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestrosmme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvardien, som udger den hejeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi. Nedskrivning pa en gruppe af akti-
ver fordeles saledes, at der ferst nedskrives pd goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de evrige akti-
ver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pd vardiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |dneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

kr. 2015 2014

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 10.941

Andre finansielle indtaegter 40 620
40 11.561

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilkknyttede virksomheder 200.000 400.000

200.000 400.000

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -67.884 -10.066
Arets regulering af udskudt skat 54.358 16.048
-13.526 5.982

Selskabskapital

Selskabets anpartskapital har uzendret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 10.000.000 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt 9.500.000 kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis
bogfgrte vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 10.400.922 kr. Heraf er ejerpantebreve pai alt
9.500.000 kr. deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter.
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