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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for DUO BYG ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 6. december 2017

Direktion

Jarn Jes Jull Christensen
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i DUO BYG ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DUO BYG ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 6. december 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jgrgen L. Poulsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 18474
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet DUO BYG ApS
Atoften 18
6710 Esbjerg V
Telefon: 22 151050
CVR-nr.: 329401 10
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
7. regnskabsar
Direktion Jgrn Jes Jull Christensen, Atoften 18, 6710 Esbjerg V
Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Bankforbindelse Den Jyske Sparekasse
Advokatforbindelse Advokatfirmaet Hede og Tychsen

DUO BYG ApS - Arsrapport for 2016/17



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar af udvikling af ejendomsprojekter samt udlejning eller salg heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 132.492 mod 194.065 sidste &r. Det ordinaere resultat efter skat udger
14.860 mod -294.794 sidste 8r. Ledelsen anser 3rets resultat for tilfredsstillende.

Arets bruttofortjeneste udger 132.492 mod 194.065 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
14.860 mod -294.794 sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i &rsrapporten for
2015/16 forventede en bruttofortjeneste for 2016/17 i niveauet og et ordinaert resultat efter skat pa
Ledelsen anser 3rets resultat for tilfredsstillende.

Saerlige risici

Finansielle risici:

Selskabets likviditet er meget stram og det er en forudseetning for selskabets evne til at fortsaette
driften, at ejerne fortsat vil og kan understgtte selskabet finansielt.

Ejerne har skriftligt tilkendegivet, at de vil understgtte selskabet finansielt frem til naeste
generalforsamling og ledelsen bedgmmer, at dette vil medfgre, at selskabet tilfgres den forngdne
likviditet til at selskabet kan fortsaette driften.

Ledelsen aflaegger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning om virksomhedens
fortsatte drift.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DUO BYG ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
z&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsesetning vedrgrer lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode lejen vedrgrer. Indtsegter
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti
ver.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti
der:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-

sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkost-

ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |3nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 132.492 194.065
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -29.524 -494.899
Driftsresultat 102.968 -300.834
Andre finansielle indtaegter 0 312.186
1 @vrige finansielle omkostninger -75.612 -289.646
Resultat fgr skat 27.356 -278.294
Skat af arets resultat -12.496 -16.500
Arets resultat 14.860 -294.794
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 14.860 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -294.794
Disponereti alt 14.860 -294.794
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 2.325.476 2.355.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.325.476 2.355.000
Anlaegsaktiver i alt 2.325.476 2.355.000
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 9.792 0
Tilgodehavender i alt 9.792
Likvide beholdninger 58.157 295.563
Omseaetningsaktiver i alt 67.949 295.563
Aktiver i alt 2.393.425 2.650.563
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat -472.796 -487.656
Egenkapital i alt -392.796 -407.656
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 885.151 943.286
Kreditinstitutter i gvrigt 500.000 500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.385.151 1.443.286
Geeldsforpligtelser 54.000 50.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 210.000
Selskabsskat 28.996 16.500
Anden gald 1.318.074 1.338.433
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.401.070 1.614.933
Gaeldsforpligtelser i alt 2.786.221 3.058.219
Passiver i alt 2.393.425 2.650.563
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Grunde og bygninger
Kostpris primo
Afgang, overfgrt til vedligeholdelse

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets af-/nedskrivninger
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Ejendomsvurdering 1. oktober 2016

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo
Arets overforte overskud eller underskud

2016/17 2015/16
75.612 289.646
75.612 289.646

2.876.179 3.317.340
0 -441.161
2.876.179 2.876.179

-521.179 -26.280

-29.524 -22.768

0 -472.131
-550.703 -521.179
2.325.476 2.355.000
3.500.000 3.500.000
80.000 80.000
80.000 80.000

-487.656 -192.862
14.860 -294.794

-472.796 -487.656

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 939 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udggr 2.325 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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