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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015/16 for DUO BYG ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Der træffes på generalforsamlingen den 28. februar 2017 beslutning om, at årsregnskabet for

2016/17 og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 27. februar 2017

Direktion

Jørn Jes Jull Christensen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til anpartshaverne i DUO BYG ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for DUO BYG ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september

2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet ud-

arbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-

ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-

ninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurde-

ring af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse

af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-

praksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsenta-

tion af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsår-

et 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Kolding, den 27. februar 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørgen L. Poulsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet DUO BYG ApS

Åtoften 18

6710 Esbjerg V

Telefon: 22 15 10 50

CVR-nr.: 32 94 01 10

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

6. regnskabsår

Direktion Jørn Jes Jull Christensen, Åtoften 18, 6710 Esbjerg V

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Bankforbindelse Den Jyske Sparekasse

Advokatforbindelse Advokatfirmaet Hede og Tychsen
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består af udvikling af ejendomsprojekter samt udlejning eller salg heraf.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 194.065 mod 492.302 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

-294.794 mod 368.502 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Fundamental fejl

Der er sket tilretning af en fundamental fejl vedrørende tidligere år, hvorved kostprisen for grunde og

bygninger er forøget med t.kr. 500 og gæld til kreditinstitutter og anden gæld er forøget med i alt

t.kr. 500. Indregningen af den konstaterede fejl bevirker en opjustering af balancesummen med t.kr.

500. Indregning af den konstaterede fejl påvirker ikke resultatopgørelsen og egenkapitalen.

Tilretningen er indregnet i sammenligningstallene primo for 2015.

Særlige risici

Selskabets likviditet er meget stram og det er en forudsætning for selskabets evne til at fortsætte

driften, at ejerne fortsat vil og kan understøtte selskabets finansielt.

Ejerne har skriftligt tilkendegivet at de vil understøtte selskabet finansielt frem til næste

generalforsamling og ledelsen bedømmer, at dette vil medføre, at selskabet tilføres den fornødne

likviditet til at selskabet kan fortsætte driften.

Ledelsen aflægger i overensstemmelse hermed årsregnskabet under forudsætning om virksomhedens

fortsatte drift.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Selskabets indlejer har opsagt lejemålet pr. 31/12-16.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DUO BYG ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser

for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Fundamental fejl

Der er sket tilretning af en fundamental fejl vedrørende tidligere år, hvorved kostprisen for grunde og

bygninger er forøget med t.kr. 500 og gæld til kreditinstitutter og anden gæld er forøget med i alt

t.kr. 500. Indregningen af den konstaterede fejl bevirker en opjustering af balancesummen med t.kr.

500. Indregning af den konstaterede fejl påvirker ikke resultatopgørelsen og egenkapitalen.

Tilretningen er indregnet i sammenligningstallene primo for 2015.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbe-

tid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-

kostninger.

Nettoomsætning vedrører lejeindtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkost-

ninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende var-

meregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Lokaleomkostninger

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repa-

rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger

vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og

materielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-

lægsaktivet.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i re-

sultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkost-

ninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes

på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-

lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet

som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2015/16 2014/15

Bruttofortjeneste 194.065 492.302

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -494.899 -26.280

Driftsresultat -300.834 466.022

Andre finansielle indtægter 312.186 225

2 Øvrige finansielle omkostninger -289.646 -97.745

Resultat før skat -278.294 368.502

3 Skat af årets resultat -16.500 0

Årets resultat -294.794 368.502

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 368.502

Disponeret fra overført resultat -294.794 0

Disponeret i alt -294.794 368.502
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 2.355.000 3.291.060

Materielle anlægsaktiver i alt 2.355.000 3.291.060

Anlægsaktiver i alt 2.355.000 3.291.060

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 52.500

Tilgodehavender i alt 0 52.500

Likvide beholdninger 295.563 34.857

Omsætningsaktiver i alt 295.563 87.357

Aktiver i alt 2.650.563 3.378.417
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Balance 30. september

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 80.000 80.000

6 Overført resultat -487.656 -192.862

Egenkapital i alt -407.656 -112.862

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 943.286 996.124

Kreditinstitutter i øvrigt 500.000 500.000

Gæld til pengeinstitutter 0 211.758

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.443.286 1.707.882

Kortfristet del af langfristet gæld 50.000 550.000

Gæld til pengeinstitutter 0 85.644

Modtagne forudbetalinger fra kunder 210.000 0

Selskabsskat 16.500 0

Anden gæld 1.338.433 1.147.753

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.614.933 1.783.397

Gældsforpligtelser i alt 3.058.219 3.491.279

Passiver i alt 2.650.563 3.378.417

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets likviditet er meget stram og det er en forudsætning for selskabets evne til at

fortsætte driften, at ejerne fortsat vil og kan understøtte selskabet finansielt.

Ejerne har skriftligt tilkendegivet, at de vil understøtte selskabet finansielt frem til næste

generalforsamling og ledelsen bedømmer, at dette vil medføre, at selskabet tilføres den

fornødne likviditet til at selskabet kan fortsætte driften.

Ledelsen aflægger i overensstemmelse hermed årsregnskabet under forudsætningen om

virksomhedens fortsatte drift

2015/16 2014/15

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 289.646 97.745

289.646 97.745

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat moder 16.500 0

16.500 0

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo 3.317.340 2.876.180

Tilgang i årets løb 0 441.160

Afgang, overført til vedligeholdelse -441.161 0

Kostpris ultimo 2.876.179 3.317.340

Af- og nedskrivninger primo -26.280 0

Årets af-/nedskrivninger -22.768 -26.280

Årets nedskrivninger -472.131 0

Af- og nedskrivninger ultimo -521.179 -26.280

Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.355.000 3.291.060

Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 3.500.000 3.500.000
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Noter

30/9 2016 30/9 2015

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 80.000 80.000

80.000 80.000

6. Overført resultat

Overført resultat primo -192.862 -561.364

Årets overførte overskud eller underskud -294.794 368.502

-487.656 -192.862

7. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
30/9 2016

Gæld i alt
30/9 2015

Gæld til

realkreditinstitutter 50.000 762.259 993.286 1.046.124

Kreditinstitutter i øvrigt 0 0 500.000 500.000

Gæld til pengeinstitutter 0 0 0 711.758

50.000 762.259 1.493.286 2.257.882

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 993 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør 2.883 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger. 
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