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Milestone Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Milestone Ejendomme ApS
Hyrdehgjvej 18

9550 Mariager

Hjemstedskommune: Mariagerfjord
CVR-nummer: 32940099
Regnskabsperiode: 1. januar 2020 - 31. december 2020

Bestyrelse

Birger Trier Larsen
Linhardt Jensen
Thomas Christian Riise

Direktion

Linhardt Jensen

Revisor

Dansk Revision Mariagerfjord
Godkendt Revisionspartnerselskab
Aalborgvej 51

9560 Hadsund
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Milestone Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Milestone Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsa mlingens godkendelse.
Assens, 18. februar 2021

Direktionen:

Linhardt Jensen

Bestyrelsen

B|rg Trier Larsen
Formand
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Milestone Ejendomme ApS

Den uafhazngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Milestone Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Milestone Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revisian og de yderligere krav,
der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nad-
vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne sky!des besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eiler fejl
og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis elier samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Dansk <O GGi
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Milestone Ejendomme ApS

Den uathaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

s |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfprer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige sken og titkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmzerksom pa oplys-
ninger heraom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte drif-
ten.

* Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Revision 5 INDEPENDENT MEMBER
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Milestone Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesheretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsioven.
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hadsund, 18. februar 2021

Dansk Revision Mariagerfjord
Godkendt Revisionspartnersel, k'ab,

Michael Carstens
Statsautoriseret revisor
mne34300

Qansk <D GGi
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Milestone Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at udleje fast ejendom til erhverv og private samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden i marts 2020 har npdvendiggjort en
raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store samfundsgkonomiske konsekvenser.
Milestone Ejendomme ApS er for nuvaerende ikke direkte bergrt af de gennemfarte restriktioner.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Heandelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udigb indtradt vasentlige begivenheder, som kan pavirke selskabets finansielle
stilling ud over, hvad der allerede er nzvnt i ledelsesberetningen, herunder sarligt udviklingen t udbruddet af
Covid-19.

Revision 7 INDEPENDENT MEMBER
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Milestone Ejendomme ApS

2020 2019
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 2.652.604 2427
Afskrivninger, anlagsaktiver -8.333 0
Finansielle omkostninger -849.640 -751
Resultat for skat 1.794.632 1.676
1 Skat af arets resultat -397.554 -370
Arets resultat 1.397.078 1.306
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 1.397.078 1.306
Resultatdisponering i alt 1.397.078 1.306
2 Antal beskaeftigede
<3ansk <> GGi
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Milestone Ejendomme ApS

2020 2019
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 43.512.495 43.512
Andre anlaag, driftsmateriel og inventar 21.667 0
Materielle anlzgsaktiver 43.534.162 43.512
Anlegsaktiver i alt 43.534.162 43.512
Andre tilgodehavender 1,202 1
Periodeafgraensningsposter 13.865 47
Tilgadehavender 15.067 48
Likvide beholdninger 53.889 0
Omszaetningsaktiver § alt 68.956 48
Aktiveri alt 43.603.118 43.560
Dansk DO GG
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Milestone Ejendomme ApS

2020 2019

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 80.000 80

Overfgrt resultat 9.339.230 7.942

Egenkapital i alt 9.419.230 8.022

Hensattelser til udskudt skat 1.843.454 1.659

Hensatte forpligtelser 1.843.454 1.659

Ansvarlige lanekapital 2.500.000 2.500

Geeld til realkreditinstitutter 22.416.321 23.400

Kreditinstitutter 1.879.461 2.087

Anden g=ld 1.954.210 2.345

4 Langfristede g=ldsforpligtelser 28.749.992 30.332

Gald til realkreditinstitutter 1.081.746 1.071

Kreditinstitutter 287.365 811

Modtagne forudbetalinger fra kunder 141.635 218

Leverand@rer af varer og tjenesteydelser 40.699 34

Selskabsskat 400.693 203

Anden gzid 1.638.306 1.211

Kortfristede g=ldsforpligtelser 3.590.442 3.548

Galdsforpligtelser i alt 32.340.434 33.880

Passiver i alt 43.603.118 43.560

5 Eventualforpligtelser
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Revision 10 INDEPENDENT MEMBER
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Milestone Ejendomme ApS

Egenkapitalopgorelse
Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 01.01.20 - 31.12.20
Saldo primo 80 7.942 8.022
Arets resultat 0 1.397 1.397
Egenkapital ultimo 80 9.339 9.419
Dansk <O GGi
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Milestone Ejendomme ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 212.696 227
Regulering af udskudt skat 184.858 142
Skat af drets resultat i alt 397.554 370
2 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede {sidste ar 1).

3 Virksomhedskapital

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Andel af gzeldsforpligtelser der forfalder efter 5 r 21.800.979 22.709
5 Eventualforpligtelser

Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 24.134, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 43,512,

Selskabet har udstedt ejerpantebreve p4 i alt TDKK 11.250, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 43.512. Ejerpantebreve p3 i alt TDKK
11.250 er i selskabets besiddelse.

{Dansk <D GG
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Milestone Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabskiasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes I balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil frags selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrapporten afl=g-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgagrelsen.

Resultatopgorelsen
Nettoomsastning
Nettoomszetningen bestdr af lejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen | henhold tit udarbejdede

lejekontrakter og safremt indtaegter kan opggres pélideligt og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne amkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Q:Jansk DO GGi
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Milestone Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtgter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gald samt tillaeg og godtgprelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resuliatopgdrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineere
afskrivninger baseret p3 en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsiuttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
tit at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes p3 anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fgiger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-53r 0-20 %

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kebspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkastninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien opgeres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indijeningsmodelien”, hvor ejendomsveerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en ka pitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er karrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende &r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

{:Jansk L J @ &
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Milestone Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme p3 grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgir i ejendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegselse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geldsforpligtelser

Pricritetsganld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgaeld. For obligationslén sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets ku rsregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nomine| veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af a&endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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