
SBJ Ejendomme ApS
Nørrekobbel 17, 6400 Sønderborg

 CVR-nr. 32 93 82 72

Årsrapport

2018

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 2. april 2019.

Brian Johannsen
Dirigent

CVR-nr. 18 06 16 35 · Medlem af RevisorGruppen Danmark

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
b
b
a
d
2
7
8
W

s
P

M
2
0
0
1

4
3

0
5



Sønderjyllands Revision

Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2018
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 8
Balance 9
Noter 11

SBJ Ejendomme ApS · Årsrapport for 2018

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
b
b
a
d
2
7
8
W

s
P

M
2
0
0
1

4
3

0
5



Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018 for SBJ Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 2. april 2019

Direktion

Brian Johannsen Stefan Johannsen
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i SBJ Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for SBJ Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 2. april 2019

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Smidt Jensen
Statsaut. revisor
mne18615
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet SBJ Ejendomme ApS
Nørrekobbel 17
6400 Sønderborg

CVR-nr.: 32 93 82 72
Hjemsted: Sønderborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Brian Johannsen
Stefan Johannsen

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Sønderborg
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom og hermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabet for 2018 er afsluttet med et overskud på kr. 2.940 mod et overskud i 2017 på kr. 24.888. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SBJ Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt andre eksterne omkostninger. 

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser samt  amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30  år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 303.494 371.652

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -173.159 -173.159

Resultat af primær drift 130.335 198.493

Andre finansielle indtægter 4 0
Øvrige finansielle omkostninger -126.576 -166.273

Resultat før skat 3.763 32.220

Skat af årets resultat -823 -7.332

Årets resultat 2.940 24.888

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 2.940 24.888

Disponeret i alt 2.940 24.888
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 4.193.969 4.367.128
Materielle anlægsaktiver i alt 4.193.969 4.367.128

Anlægsaktiver i alt 4.193.969 4.367.128

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 82.856 69.511
Tilgodehavende selskabsskat 15.832 5.320
Tilgodehavender i alt 98.688 74.831

Likvide beholdninger 67.339 20.894

Omsætningsaktiver i alt 166.027 95.725

Aktiver i alt 4.359.996 4.462.853
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Note kr. kr.

Egenkapital

Anpartskapital 80.000 80.000
Overført resultat 885.370 882.430
Egenkapital i alt 965.370 962.430

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.215.699 2.347.118
Deposita 115.600 115.600
Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.331.299 2.462.718

1 Kortfristet del af langfristet gæld 131.000 127.500
Anden gæld 932.327 910.205
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.063.327 1.037.705

Gældsforpligtelser i alt 3.394.626 3.500.423

Passiver i alt 4.359.996 4.462.853

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Noter

1. Kortfristet del af
langfristet gæld

Afdrag
første år

kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld i alt
31/12 2018

kr.

Gæld i alt
31/12 2017

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 131.000 1.696.500 2.346.699 2.474.618
Deposita 0 0 115.600 115.600

131.000 1.696.500 2.462.299 2.590.218

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.367 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 4.194 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemværende med Sydbank, er der tinglyst ejerpantebreve på i alt 884 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 4.194 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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       212.112.133.99
    
     
       08-04-2019 08:56:18
       Opened
       ebbad278WsPM20014305
       3 / Flemming Smidt Jensen / fsj@sr.dk / 1288247003345
       5.56.151.4
    
     
       08-04-2019 08:57:05
       Signed
       ebbad278WsPM20014305
       3 / Flemming Smidt Jensen / fsj@sr.dk / 1288247003345
       5.56.151.4
    
  



  
 
 
 
 
 
 N3rt+pESzPz/fboHQSxzXhnkdQz5N7oKg2AWKfw4NZM=


 
RZrUUyBnP8KmgRQvB48k3HQdFZ4kjG0R6TFIDl6d4TFp5ZvhmqY97iaMMVK+bSkaKQsH3xZ259s8
Yrgzd6Kxdpgq4kcPIZWD5Kfl/okJDSEFTn0V3xxXyT9aR9/pOtatKoyBHxCoub2srlQTtM2NQ11p
1shtervf9yXTIYirjMhswyYwo0yf0yurV0OLtQ02ck0/RlGcmBMbduwCEHN8qXKM34nGmges3kmG
SD0FMOGNlZWs7YqLNDrcP3TlWotsAi0hSUPnPzk/3aeM9y7XE3XHvsTagTVlhbFKgY6Oxv/+Gmir
d3dSTvPNXxzReuZzKvcIjAhqu9k2awGAAFToMw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjYuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82Ni4w
  challenge -1939599332403961371
  hashsumB 8adeb507wryg20014305/SHA512/651A0121223CA35EE51030C029215D01FF197A974965CF9679169B6BEA881F028A8FFE18733769C4FAC93DFF75BB5AACC444D2B115916931FD2B24CE4667DA2B
  hashsumC 377f69e1MPzM20014305/SHA512/42CC3B3829AA7336E2D3B9DE672CF35CA9A902B8A2EE763E26DD85183C150F953E8E870B785958342DBA0A53D353710739F647B3FE6D9D3359F4516401B49627
  hashsumD ebbad278WsPM20014305/SHA512/C62CB6A82AE375A525712843C83CDCBF715B6404E68D4D3E0A8FD46E4EA5C70676037DE34AD3FC639FEA02447BD4C481B3FB7A329620857932DB766CCA802DD9
  hashsumE fe2f06c1nuyx20014305/SHA512/AAF1A03F7686DDAAF6492297C45358D770A5E3875826E67F2AB38FF3A64385EFD0364E255A7A017445853AB5C52275271D02D72B760D1285F1D7F9398703F970
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMiAxNDozMjo1OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 PCy2VZaVftYf+Za8p3qo0UigGvxmz0TP7P7ih3k2pK4=


 
QqeSZHxOqnxx/6ksNCWXtHqRwttWWNZLWlX+loVlKtijA8lsmHo0lzNXozfvD7hrP1UWYZ+Thhgc
AYhBeYUi+95L+5RDlAiDnXBAo4q9VdyxRcCp/uoeY02cwkM9i1Q2Yj2T6mS5eTGIPWCRW6UhHkxW
VR/2+m1O492kXWDVke3R4QoFOanE0StwEIcnWe/8Lm4gXm9qo7DVbaCFRxGXslQ/4NBaXI/0DZTT
caOv4kYneUUQf+wZJRcgMhW1AWUplcF71XZgCTcENnqe50zSexIeYOo6Nv3Ol5UsD75G1ftqpBDW
NsNLfGnRyeJio/ahs8FZzy/+oDwVtvIZMUv6eg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDY4NTE0ODE5NDA0NzA0MDgz
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  hashsumD ZWJiYWQyNzhXc1BNMjAwMTQzMDUvU0hBNTEyL0M2MkNCNkE4MkFFMzc1QTUyNTcxMjg0M0M4M0NEQ0JGNzE1QjY0MDRFNjhENEQzRTBBOEZENDZFNEVBNUM3MDY3NjAzN0RFMzRBRDNGQzYzOUZFQTAyNDQ3QkQ0QzQ4MUIzRkI3QTMyOTYyMDg1NzkzMkRCNzY2Q0NBODAyREQ5
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAwOCAwODo1Njo1OCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC Mzc3ZjY5ZTFNUHpNMjAwMTQzMDUvU0hBNTEyLzQyQ0MzQjM4MjlBQTczMzZFMkQzQjlERTY3MkNGMzVDQTlBOTAyQjhBMkVFNzYzRTI2REQ4NTE4M0MxNTBGOTUzRThFODcwQjc4NTk1ODM0MkRCQTBBNTNEMzUzNzEwNzM5RjY0N0IzRkU2RDlEMzM1OUY0NTE2NDAxQjQ5NjI3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OGFkZWI1MDd3cnlnMjAwMTQzMDUvU0hBNTEyLzY1MUEwMTIxMjIzQ0EzNUVFNTEwMzBDMDI5MjE1RDAxRkYxOTdBOTc0OTY1Q0Y5Njc5MTY5QjZCRUE4ODFGMDI4QThGRkUxODczMzc2OUM0RkFDOTNERkY3NUJCNUFBQ0M0NDREMkIxMTU5MTY5MzFGRDJCMjRDRTQ2NjdEQTJC




  
 
 
 
 
 
 SzFir/UuhdAluzrm0m4WOIWeEVuOjLhOaKcasYlAzx8=


 
foU7vDnXtIAikoYClCy3jkvqs+eRcAN2UsNrT8pMKzoKBSnatos/BItuptBGP0LWSQiC913w2CEF
01WLYpV3ugi48qawPMdVJb0Hp/KFQ7+ME0/jXP4l1WBJ0bP72IUGWZu/3zf7tMUU/kJ0rWAZikT3
NMpFTfjlcNqHJzacku+ahIeCmv1S+HcMVSIrDeXFTupopSMdZmfuS/6i3pIzMgmLuXOZfXmVlh5L
pbB16V0QbeVYHZByda65n0ClqIBhT8CubjPoOJyPeOj4VaiwWZ8PPew3F/P8Rd1CJic/L+Pyvzyo
ERtIiZdlDxl3wZmDjOiPrSTisT5i+WNBDvbD/Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzczLjAuMzY4My44NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4322402813469733935
  hashsumB 8adeb507wryg20014305/SHA512/651A0121223CA35EE51030C029215D01FF197A974965CF9679169B6BEA881F028A8FFE18733769C4FAC93DFF75BB5AACC444D2B115916931FD2B24CE4667DA2B
  hashsumC 377f69e1MPzM20014305/SHA512/42CC3B3829AA7336E2D3B9DE672CF35CA9A902B8A2EE763E26DD85183C150F953E8E870B785958342DBA0A53D353710739F647B3FE6D9D3359F4516401B49627
  hashsumD ebbad278WsPM20014305/SHA512/C62CB6A82AE375A525712843C83CDCBF715B6404E68D4D3E0A8FD46E4EA5C70676037DE34AD3FC639FEA02447BD4C481B3FB7A329620857932DB766CCA802DD9
  hashsumE fe2f06c1nuyx20014305/SHA512/AAF1A03F7686DDAAF6492297C45358D770A5E3875826E67F2AB38FF3A64385EFD0364E255A7A017445853AB5C52275271D02D72B760D1285F1D7F9398703F970
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wOCAwNzo0NTozMCswMjAw
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