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Magne Larsen Investments ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. september 2017 -

31. august 2018 for Magne Larsen Investments ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. august 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. september

2017 - 31. august 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. januar 2019

Direktion

Nikolaj Magne Larsen
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Magne Larsen Investments ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Magne Larsen Investments ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Magne Larsen Investments ApS for regnskabsåret 1. september 2017 -

31. august 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-

skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. august 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

september 2017 - 31. august 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhæng-

ige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)

og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Magne Larsen Investments ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-

hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at

fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,

der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Magne Larsen Investments ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-

et væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. januar 2019

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Henrik Sadolin Jørgensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33281
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Magne Larsen Investments ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Magne Larsen Investments ApS
Hellerupvej 82
2900 Hellerup

CVR-nr.: 32 93 80 43

Regnskabsperiode: 1. september 2017 - 31. august 2018
Stiftet: 26. maj 2010

Hjemsted: Gentofte

Direktion Nikolaj Magne Larsen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500  Valby
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Magne Larsen Investments ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i investeringer samt udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 23.637.138, og selskabets balance

pr. 31. august 2018 udviser en egenkapital på kr. 30.311.925.

Selskabet har i regnskabsåret solgt kapitalandele i den tilknyttede virksomhed Frederikssundsvej 261

ApS. Årets resultat er positivt påvirket af gevinsten ved salget samt modtaget udbytte på i alt t.kr. 22.252.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet ejer 5 lejligheder beliggende i København. Lejlighederne måles til dagsværdi på baggrund af

sammenlignelige lejligheder, til m2-priser i intervallet kr. 31.000 - 51.800.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet yderligere begivenheder, som væsentligt vil kunne

påvirke selskabets finansielle stilling.
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Magne Larsen Investments ApS

Resultatopgørelse 1. september 2017 - 31. august 2018

Note 2017/2018
kr.

2016/2017
kr.

Bruttofortjeneste 394.420 366.125

Personaleomkostninger 2 -405.658 -407.482

Nedskrivning af omsætningsaktiver -40.800 0

Værdireguleringer af investeringsaktiver 3 2.858.006 -116.173

Resultat før finansielle poster 2.805.968 -157.530

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 22.251.796 0

Finansielle indtægter 4 123.590 204.852

Finansielle omkostninger 5 -1.065.168 -1.012.880

Resultat før skat 24.116.186 -965.558

Skat af årets resultat 6 -479.048 113.459

Årets resultat 23.637.138 -852.099

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 23.637.138 -852.099

23.637.138 -852.099
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Magne Larsen Investments ApS

Balance 31. august

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 7 31.906.952 25.328.947

Materielle anlægsaktiver 31.906.952 25.328.947

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 15.526.156 2.473.001

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 2.363.501 9.252.304

Tilgodehavender i associerede virksomheder 4.242.494 4.413.148

Andre værdipapirer og kapitalandele 18.000 0

Finansielle anlægsaktiver 22.150.151 16.138.453

Anlægsaktiver i alt 54.057.103 41.467.400

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.625 16.958

Andre tilgodehavender 29.300 558.855

Selskabsskat 191.629 13.000

Tilgodehavender 229.554 588.813

Likvide beholdninger 207.082 121.950

Omsætningsaktiver i alt 436.636 710.763

Aktiver i alt 54.493.739 42.178.163
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Magne Larsen Investments ApS

Balance 31. august

Note 2017/18
kr.

2016/17
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat 30.186.925 6.549.787

Egenkapital 30.311.925 6.674.787

Hensættelse til udskudt skat 2.148.564 1.630.680

Hensatte forpligtelser i alt 2.148.564 1.630.680

Gæld til realkreditinstitutter 13.269.745 13.826.409

Selskabsdeltagere og ledelse 7.556.493 7.879.129

Langfristede gældsforpligtelser 9 20.826.238 21.705.538

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 9 519.793 519.486

Kreditinstitutter 252.388 9.915.130

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 979.585

Selskabsskat 0 264.114

Anden gæld 434.831 474.818

Modtagne forudbetalinger 0 14.025

Kortfristede gældsforpligtelser 1.207.012 12.167.158

Gældsforpligtelser i alt 22.033.250 33.872.696

Passiver i alt 54.493.739 42.178.163

Usikkerhed ved indregning og måling 1

Eventualposter mv. 10

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
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Magne Larsen Investments ApS

Egenkapitalopgørelse

Selskabskapital

Overført

resultat I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. september 2017 125.000 6.549.787 6.674.787

Årets resultat 0 23.637.138 23.637.138

Egenkapital 31. august 2018 125.000 30.186.925 30.311.925
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Magne Larsen Investments ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet ejer 5 lejligheder beliggende i København. Lejlighederne måles til dagsværdi på baggrund af

sammenlignelige lejligheder, til m2-priser i intervallet kr. 31.000 - 51.800.

2017/2018
kr.

2016/2017
kr.

2 Personaleomkostninger

Lønninger 404.272 406.312

Pensioner 0 1.170

Andre personaleomkostninger 1.386 0

405.658 407.482

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme 2.858.006 -116.173

Værdiregulering investeringsejendomme 2.858.006 -116.173

2.858.006 -116.173

4 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 97.765 116.656

Andre finansielle indtægter 25.825 88.196

123.590 204.852
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Magne Larsen Investments ApS

Noter

2017/2018
kr.

2016/2017
kr.

5 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 283.742 317.727

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 0 264.469

Andre finansielle omkostninger 781.426 430.684

1.065.168 1.012.880

6 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 484.083 -113.459

Regulering af skat vedrørende tidligere år -5.035 0

479.048 -113.459

7 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme
kr.

Kostpris 1. september 2017 18.646.618

Tilgang i årets løb 3.720.000

Kostpris 31. august 2018 22.366.618

Værdireguleringer 1. september 2017 6.682.329

Årets værdireguleringer 2.858.005

Værdireguleringer 31. august 2018 9.540.334

Regnskabsmæssig værdi 31. august 2018 31.906.952
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Magne Larsen Investments ApS

Noter

2017/18
kr.

2016/17
kr.

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. september 2017 2.473.001 80.001

Tilgang i årets løb 13.053.156 2.393.000

Afgang i årets løb -1 0

Kostpris 31. august 2018 15.526.156 2.473.001

Regnskabsmæssig værdi 31. august 2018 15.526.156 2.473.001

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Kastanie Alle 17 ApS Hellerup %100 3.692.613 1.710.194

MLI Portfolio Holding ApS Hellerup %100 8.481.754 -27.184

9 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. september

2017

Gæld

31. august

2018

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år
kr. kr. kr. kr.

Gæld til realkreditinstitutter 14.345.895 13.789.538 519.793 10.573.810

Selskabsdeltagere og ledelse 7.879.129 7.556.493 0 0

22.225.024 21.346.031 519.793 10.573.810
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Magne Larsen Investments ApS

Noter

10 Eventualposter mv.

Modervirksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne

hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og

royalties inden for sambeskatningskredsen.

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr.13.790 er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31/8 2018  udgør t.kr. 31.907.
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Magne Larsen Investments ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Magne Larsen Investments ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-

ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen for den periode, indtægten vedrører.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab, amortisering

af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Magne Larsen Investments ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder

Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-

ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger

af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.

købsomkostninger.

Kostpris for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte

tilknyttet anskaffelse, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer,

komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af

investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder måles til kostpris. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger

genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
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Magne Larsen Investments ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Kapitalandele måles til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Magne Larsen Investments ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-

skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos-

ter, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter

fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles prioritetsgæld til amortiseret kostpris.

Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og den nominelle værdi, der skal

tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel omkostning over låneperioden ved

anvendelse af den effektive rentes metode.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Magne Larsen Investments ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne

betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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