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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Ringsted C.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 10. april 2017

Bestyrelse

100 100 Ul L

KlaustUlrik Holck Keld Lehrmann Madsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Ringsted C

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Ringsted C for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med adrsregnskabsloven.

Aarhus, den 10. april 2017

Red

Statsgutoriseret Revisjonspartnerselskab
CVRfnr. 29 44 27 89

kai mb aren Kragesa om

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Revisor

K/S Ringsted C
c/o Crescendo A/S
Chr. X's Vej 56

8260 Viby J

Telefon: 87334488

Telefax: 873344 89
Hjemmeside: www.crescendo.dk
E-mail: post@crescendo.dk
CVR-nr.: 32937969

Stiftet: 25. maj 2010

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

7. regnskabsar

Jan Hggh Kristensen
Klaus Ulrik Holck
Keld Lehrmann Madsen

Ringsted C Komplementar ApS
Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formal er at investere i erhvervsejendomme og dermed beslagtet virksomhed.
Komanditselskabet blev stiftet den 25. maj 2010 og har siden erhvervet ejendommen:

- Matr. nr. 1HT, Klosteret, Ringsted Jorder, ejerlejlighed 1, beliggende Jyllandsgade 7, 4100 Ringsted.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen uszedvanlige forhold i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning og maling i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr 775 t.kr. mod 757 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Ringsted C er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

K/S Ringsted C - Arsrapport for 2016 5
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Ejendommen matr.nr. 1HT, Klosteret, Ringsted Jorder, ejerlejlighed 1, beliggende Jyllandsgade 7, 4100
Ringsted, veerdiansaettes i fgrste regnskabsar til anskaffelsessum inklusiv kgbsomkostninger.

Grunde uden pabegyndt bebyggelse vaerdianseettes til anskaffelsessum inklusiv kgsbsomkostninger.

Ejendommene males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendommene vaer-
dianseettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stremme for det kommende ar. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindteegter
og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel
er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Ejendommene har, som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivnin-
ger over investeringsejendommens brugstid.

Opgerelsen af dagsveaerdien foretages af ledelsen.
Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.
Selskabsskat og udskudt skat

Som fglge af at K/S Ringsted C ikke er et selvstaendigt skattesubjekt, omfatter arsrapporten ikke skat af
selskabets driftsresultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger.

Gzldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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@edmark

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Nettoomsaetning 1.340.157 1.313.880
Andre eksterne omkostninger -48.246 -64.690
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme 0 -2.500

1 Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 326.037

Driftsresultat 1.291.911 1.572.727

2 @vrige finansielle omkostninger -517.044 -815.479

Arets resultat 774.867 757.248
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overf@rt resultat 774.867 757.248

Disponeret i alt 774.867 757.248
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Balance 31. december

@edmark

Aktiver

Note 2016 2015

Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 18.537.535 18.537.535
Materielle anlagsaktiver i alt 18.537.535 18.537.535
Anlaegsaktiver i alt 18.537.535 18.537.535
Aktiveri alt 18.537.535 18.537.535
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
5 Overfert resultat 1.750.148 1.135.281
Egenkapital i alt 3.750.148 3.135.281
Gealdsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 10.510.022 10.822.385
7 Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.200.000 1.200.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 11.710.022 12.022.385
Kortfristet del af langfristet geeld 312.363 334.341
Geeld til pengeinstitutter 2.435.846 2.757.651
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.000 11.000
8 Anden geld 318.156 276.877
Kortfristede gaeldsforpligtelser i ait 3.077.365 3.379.869
Galdsforpligtelser i alt 14.787.387 15.402.254
Passiver i alt 18.537.535 18.537.535
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

1. Veerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering som fglge af aendret driftsindtjening

2.  @vrige finansielle omkostninger

Rente, komplementar
Andre renteomkostninger

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2016

2016 2015

0 326.037

0 326.037

6.849 6.636
510.195 808.843
517.044 815.479
31/12 2016 31/12 2015
18.537.535 18.537.535
18.537.535 18.537.535
18.537.535 18.537.535

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund

af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ejendommen er en dagligvarebutik, som er fuldt udlejet.

K/S Ringsted C - Arsrapport for 2016
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Noter

4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016

31/12 2016 31/12 2015
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000

Stamkapitalen bestar af 80 anparter a nominelt DKK 25.000. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Investorerne har i henhold til vedtegternes § 5 pligt til at indbetale op til 85% af arets
skattemaessige underskud efter maksimale skattemaessige afskrivninger.

Der har ikke veeret aendringer | stamkapitalen siden selskabets stiftelse i 2010.

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2016 1.135.281 538.033
Udloddet resultat -160.000 -160.000
Arets overfgrte overskud eller underskud 774.867 757.248
1.750.148 1.135.281
6. Gaeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutteri alt 10.822.385 11.131.691
Heraf forfalder inden for 1 ar -312.363 -309.306
10.510.022 10.822.385
Andel af gald, der forfalder efter 5 ar 8.616.182 9.554.292

7.  Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt i alt 1.200.000 1.225.035
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -25.035
1.200.000 1.200.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 629.607
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Noter
31/12 2016 31/12 2015
8. Anden gaeld
Skyldig moms 163.603 155.162
Anden gzeld 48.885 24.626
Mellemregning med lejer 9.117 3.626
Gald komplementar 96.551 93.463
318.156 276.877
9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, DKK 14.458.231, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udgar DKK
18.537.535.

- Realkreditpantebrev stort DKK 6.157.000
- Realkreditpantebrev stort DKK 6.157.000
- Ejerpantebrev stort DKK 3.500.000

- Pantebrev stort DKK 400.000

- Pantebrev stort DKK 1.200.000

-Transport i kommanditisternes forfaldne og uforfaldne indbetalingsforpligtelser
-Transport i lejeindtaegterne

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet har indgdet aftale om selskabs- og ejendomsadministration med Crescendo

Administration ApS. Forpligtelsen for begge aftaler belgber sig til opsigelsesperioden pa seks
maneder, i alt DKK 17.395.
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