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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Falleshibsvej 15,
Brejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup den 1. marts 2016

Direktion:
/}?f figm gjﬂ} il;’f 174, (f ‘ ‘ 'iii\
Henrlk Staun Bendtsen

Michael Rebild Lund

Feelleshabsvej 15, Brejning ApS
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Den uafthzengige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i Feelleshibsvej 15, Brejning ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Faelleshabsvej 15, Brejning ApS for regnskabséret 1. januar 2015
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erkleeringer - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Férup den 1. marts 2016

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
S}éts"autoriseret Revisionsaktieselskab

¢ gm 3150 1741
/A /
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Felleshdbsvej 15, Brejning ApS
Jellingvej 10
9230 Svenstrup
CVR-nr.: 32935427
Stiftelsesdato: 21. maj 2010
Hjemsted: Rebild

Bestyrelse
Selskabet har ingen bestyrelse.

Direktion
Michael Rebild Lund
Henrik Staun Bendtsen

Pengeinstitut
Spar Nord Bank A/S

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevenget 16
8990 Farup
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiveteter er at kebe, salg og udleje af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Aktiviteten bestér af udlejning, hvor lejeaftale er indgéet med discountkade indenfor dagligvarer.

Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Feelleshdbsvej 15, Brejning ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtagter indregnes med
de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt tilleg og
godtgorelse af selskabsskat.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvardi.

Dagsvardien fastlegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anerkendt vardiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsveardi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne veerdi svarer til
ejendommenes handelsvardi fastlagt pd en af ovenstiende méader.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende

ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved
anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pd ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af 1dnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Jvrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse

Noter 2015 2014
Bruttofortjeneste 911.620 942.442
Lenninger 0 0
Resultat for veerdireguleringer 911.620 942.442
2 Verdiregulering af investeringsejendomme -500.000 -100.000
Resultat for finansielle poster 411.620 842.442
Finansielle indtegter 160.660 174.857
Finansielle udgifter -376.205 -380.191
Resultat for skat 196.075 637.109
1 Selskabsskat -48.453 -150.050
Arets resultat 147.622 487.059

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 147.622 487.059
Udbytte for regnskabséret 0 0
Disponeret i alt 147.622 487.059
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Balance
Noter
2 Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Anl=zgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide midler

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Fzlleshibsvej 15, Brejning ApS

31/122015  31/12 2014
12.000.000  12.500.000
12.000.000  12.500.000
12.000.000 12.500.000
0 112.409
2.931.768 2.803.985
2.931.768 2.916.394
0 55.348
2.931.768 2.971.742
14.931.768 15.471.742
12
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Balance

Selskabskapital
Overfort til naeste ar

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Bankgeeld

Kortfristede galdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Kortfristede forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Feelleshabsvej 15, Brejning ApS

31/122015  31/12 2014
80.000 80.000
2.980.586 2.832.964
3.060.586 2.912.964
559.325 594.157
559.325 594.157
7.594.540 7.984.000
7.594.540 7.984.000
389.460 0
2.910.472 3.433.686
188.720 208.301

0 89.927

83.285 96.883
145.380 151.825
3.717.317  3.980.622
11.311.857 11.964.622
14.931.768 15.471.743
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Noter

1. Selskabsskat
Beregnet skat for 2015
Udskudt skat
Udgiftsfort skat i alt

Beregnet selskabsskat

Betalt acontoskat

Skyldig skat for 2015

Der er betalt O kr. i skat i &rets lgb.

2. Udlejningsejendomme (investeringsejendomme)
Kostpris pr. 31/12 2014

Tilgang i dret

Kostpris pr. 31/12 2015

Vardiregulering pr. 31/12 2014

Arets vardiregulering

Veardiregulering pr. 31/12 2015

Regnskabsmassig veerdi pr. 31/12 2015

Felleshabsvej 15, Brejning ApS

2015 2014
83.285 96.882
-34.832 53.168
48.453 150.050
83.285 96.882

0 0

83.285 96.882
11.142.424  11.142.424
0 0
11.142.424  11.142.424
1.357.576 1.457.576
-500.000 -100.000
857.576 1.357.576
12.000.000  12.500.000
14




3. Egenkapital
Saldo pr. 31/12 2014
Arets resultat

Saldo pr. 31/12 2015

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

5. Eventualforpligtigelser

Revisionsfirmaet (Jb) Ole Vestergaard
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Noter

Anparts-  Overkurs / Overfort
kapital udbytte resultat
80.000 0  2.832.964

0 0 147.622

80.000 0  2.980.586
Geald Afdrag Restgzld
ultimo naste ar efter 5 ar
7.984.000 389.460  5.489.522
7.984.000 389.460  5.489.522

Der er afgivet alskylderklering overfor LSB Ejendomme ApS i forhold til selskabets kreditter
i Spar Nord Bank, som pr. 31/12 2015 udger DKK 2,9 mio. LSB Ejendomme ApS har en

negativ egenkapital pd DKK -3,2 mio.

Der er afgivet alskylderklering overfor Lund & Staun A/S i forhold til selskabets kreditter

i Spar Nord Bank, som pr. 31/12 2015 udger DKK 2.4 mio. Lund & Staun A/S har en

positiv egenkapital pd DKK 9 mio.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementer med pengeinstituttet er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev
stort DKK 4.500.000 i ejendommen Feelleshdbsvej 15, Brejning.

7. Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartsfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

LSB Ejendomme ApS, Jellingevej 10, 9230 Svenstrup

Kundenr.: 65765

Feelleshabsvej 15, Brejning ApS
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