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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2016/17 for Mens Auto
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 6. december 2017

I direktionen

Jacob Nedergaard ielsen
&Q&@\) Nige
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Den uafhzengige revisors erkleering om gennemgang af irsregnskabet
Til kapitalejerne i Mens Auto Ejendomme ApS.

Vi har udfert gennemgang af &rsregnskabet for Mens Auto Ejendomme ApS for regnskabséret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennemgang i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennemgang af
historiske regnskaber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi
udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi
overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om
gennemgang af historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor
udferer handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en
revision udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at drsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 2016/17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 6. december 2017
Oernes Revision

Registreret revisionsaktieselskab
121924

Regfstreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets aktiviteter er at investere i ejendomme, vardipapirer og lignende.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usdvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabséret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig
indflydelse pa bedemmelsen af drsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Mens Auto Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pé salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indtzgter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som falge af &ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andring i
lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under
aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til rvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne
omkostninger".

Nettoomszetning:
Nettoomsztning af lejeindtaegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pa faktureringstidspunktet.
Nettoomsztning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pd ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsettes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene forzldes, afspejles
i den lpbende méling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Smaanskaffelser under kr. 13.200 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte:
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Finansielle gzeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vardi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE 222.547 213.492

1 Dagsveardiregulering af ejendomme -8.000 -1.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 214.547 212.492
Andre finansielle indtegter -42.047 -47.080
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 172.500 165.412

Skat af arets resultat -39.710 -36.630
ARETS RESULTAT 132.790 128.782

Der af ledelsen foreslas anvendt siledes:

Udbytte 70.000 70.000
Overfort til naeste ar 62.790 58.782
132.790 128.782
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Note

Balance pr. 30. september

2017 2016
Aktiver:
Anlagsaktiver:
Materielle anlzegsaktiver:
Investeringsejendomme 1.596.000 1.604.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.596.000 1.604.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 1.596.000 1.604.000
Omsaetningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende selskabsskat 126
Tilgodehavender i alt 126
Likvide beholdninger 339.879 265.625
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 339.879 265.751
AKTIVERIALT 1.935.879 1.869.751
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Note

w
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Balance pr. 30. september

2017 2016
Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud 914.840 852.050
Forslag til udbytte for regnskabséret 70.000 70.000
EGENKAPITAL I ALT 1.064.840 1.002.050
Gzldsforpligtelser:
Langfristede gzldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter vedr.
investeringsejendomme 513.456 583.929
Selskabsskat 39.710 36.630
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 553.166 620.559
Kortfristede gzeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter vedr.
investeringsejendomme 75.000 75.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 34.935 0
Anden geld 197.938 162.142
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 317.873 247.142
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 871.039 867.701
PASSIVER I ALT 1.935.879 1.869.751

Sikkerheder og pantsaetninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveardien for
erhvervsejendomme indgar folgende faktorer:
Erhvervsejendommen er beliggende i Stege.
Afkastkrav er fastsat til 11,75%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og andringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hejde for skennet vedligeholdelse.

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Saldo primo

Betalt/overfort til anden geld i dret
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Gezldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantsztninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor kr.
588.456, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeassige verdi pa statusdagen udger

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
heefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

2016/17 2015/16
80.000 80.000
80.000 80.000
852.050 793.268
62.790 58.782
914.840 852.050
70.000 0
~70.000 0
70.000 70.000
70.000 70.000
250.000 320.000

1.596.000 1.604.000
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