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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Selskabsoplysninger
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4780 Stege

CVR-nr.: 32935249
Stiftet: 20. maj 2010
Hjemsted: Vordingborg

Regnskabsér: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Jacob Nedergaard Nielsen

Danske Bank

Storegade 47

4780 Stege

Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
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4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2018/19 for Mens Auto
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 26. november 2019

I direktionen

Jacob Nedergaard Nielsen

&sm% Nidkow
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Revisors erklering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i Mens Auto Ejendomme ApS.

Vi har opstillet &rsrapporten for Mens Auto Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2018 -
30. september 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 26. november 2019
Oernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

egistreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at investere i ejendomme, veerdipapirer og lignende..

Usadvanlige forhold:
Der er ingen us@dvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller méiling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabséret er forlgbet tilfredsstillende.

Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 59.970.

Selskabets egenkapital udger efter overforsel af drets resultat kr. 1.118.986.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse p& bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Mens Auto Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:

- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,

- der foreligger en forpligtende salgsaftale,

- salgsprisen er fastlagt og

- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed

forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som falge af andrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillag/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, andring i
lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling, arbejde udfert for egen regning og opfert under
aktiver, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer samt andre eksterne
omkostninger".

Nettoomsatning:

Nettoomsaztning ved salg af ydelser, lejeindtegter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé
faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgér i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveerdi. Dagsvardien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsettes for hver ejendom.
Veardiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene foreldes, afspejles
i den lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme”.

Side 8



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaéanskaffelser under kr. 13.800 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt finansielle
anlegsaktiver, der ikke maéles til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel vaerdi med
fradrag af nedskrivning til imedegielse af tab. Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle geeldsforpligtelser:
Gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsvardiregulering af ejendomme
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger
ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslds anvendt séledes:

Udbytte
Overfort til naste ar

2018/19 2017/18
201.654 208.271
-72.647 0
129.007 208.271
-31.637 -36.277
97.370 171.994
-37.400 -37.818
59.970 134.176
70.000 70.000
-10.030 64.176
59.970 134.176
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Note

Balance pr. 30. september

2019 2018
Aktiver:
Anlzgsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 1.591.000 1.596.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.591.000 1.596.000
ANLAGSAKTIVERI ALT 1.591.000 1.596.000
Oms=tningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 2 1
Tilgodehavender i alt 2 1
Likvide beholdninger 239.749 278.574
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 239.751 278.575
AKTIVERIALT 1.830.751 1.874.575
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Note
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Balance pr. 30. september

2019 2018
Passiver:
Egenkapital:
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud 968.986 979.016
Forslag til udbytte for regnskabsaret 70.000 70.000
EGENKAPITAL I ALT 1.118.986 1.129.016
Geaeldsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 364.950 440.493
Selskabsskat 37.400 37.818
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 402.350 478.311
Kortfristede gzldsforpligtelser:
Geld til realkreditinstitutter 75.000 75.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.710 0
Selskabsskat 37.818 10.710
Anden gzld 175.887 171.538
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 309.415 267.248
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 711.765 745.559
PASSIVERI ALT 1.830.751 1.874.575

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsverdien for erhvervs-
ejendomme indgér felgende faktorer:
Erhvervsejendommene bestér af 2 ejendomme, som er
beliggende i Stege.

Afkastkrav er fastsat til 11,75%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Selskabskapital
Selskabskapital primo

Overfort overskud eller underskud
Overfort overskud/underskud tidligere ar
Overfort arets resultat

Forslag til udbytte for regnskabséret
Saldo primo

Betalt/overfort til anden gaeld i aret
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 &r

Sikkerheder og pantszetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pa statusdagen udger

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

2018/19 2017/18
80.000 80.000
80.000 80.000

979.016 914.840

-10.030 64.176

968.986 979.016

70.000 70.000

-70.000 -70.000
70.000 70.000
70.000 70.000
65.000 150.000
439.950 515.493
1.591.000 1.596.000
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