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Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers den 31. maj 2022

Direktion:

Morten Siig Borup Jakobsen

Ledelsespåtegning

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling pr. 31. december 2021 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31. december 2021.

Revision af årsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 ‐ 31.
december 2021 for Morani ApS.
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Til den daglige ledelse i Morani ApS

Fårup den 31. maj 2022

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR‐nr.: 31 50 17 41

Jesper Pedersen
Statsautoriseret revisor

mne29495

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Morani ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 ‐ 31. december
2021, på grundlag af bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR ‐ danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions‐ eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapital‐
opgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet er ledelsens ansvar.
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Selskabet
Morani ApS
Floesskovvej 1
8960 Randers SØ
Telefon: 28 11 28 51
CVR‐nr.: 32 93 47 57
Hjemsted: Randers Kommune

Ejere med ejerandel over 5%
Morani Holding ApS

Direktion
Morten Siig Borup Jakobsen

Pengeinstitut
Sparekassen Danmark

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevænget 16
8990  Fårup

Selskabsoplysninger

Morani ApS 5
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Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Ledelsesberetning

Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsinvestering,
handels‐ og servicevirksomhed samt hermed beslægtet virksomhed.

Morani ApS 6
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Noter 2021 2020

Bruttofortjeneste 762.606 750.138

1 Personaleomkostninger ‐1.904 ‐35.622
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 200.000 1.181.637

Driftsresultat før finansielle poster 960.701 1.896.153

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 29.371 34.068
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ‐144.350 ‐28.003
Andre finansielle omkostninger ‐137.473 ‐157.449

Årets resultat før skat 708.249 1.744.768

Skat af årets resultat ‐155.394 ‐383.428

  Årets resultat 552.855 1.361.340

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte 300.000 200.000
Overført resultat 252.855 1.161.340

Disponeret i alt 552.855 1.361.340
 

Resultatopgørelse

Morani ApS 7
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Noter 31/12 2021 31/12 2020

2 Investeringsejendomme 22.413.475 18.000.000
Materielle anlægsaktiver i alt 22.413.475 18.000.000

Anlægsaktiver i alt 22.413.475 18.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 24.782 50.848
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  1.008.399 1.169.680
Tilgodehavender i alt 1.033.181 1.220.529

Likvide beholdninger 164.554 253.880

Omsætningsaktiver i alt 1.197.735 1.474.408

  Aktiver i alt 23.611.210 19.474.408

Balance

Morani ApS 8
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Noter 31/12 2021 31/12 2020

Anpartskapital 80.000 80.000
Overført resultat 7.355.908 7.103.053
Forslag til udbytte 300.000 200.000

Egenkapital i alt 7.735.908 7.383.053

Hensættelse til udskudt skat 1.502.829 1.458.829

Hensatte forpligtelser i alt 1.502.829 1.458.829

Gæld til kreditinstitutter 12.026.193 8.844.047

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.026.193 8.844.047

Gæld til kreditinstitutter 177.991 192.931
Leverandører af varer og tjenesteydelser  179.507 70.693
Gæld til tilknyttede virksomheder  1.389.220 961.441
Selskabsskat 111.394 123.468
Anden gæld 488.169 439.947

  Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.346.281 1.788.479

Gældsforpligtelser i alt 14.372.474 10.632.526

Passiver i alt 23.611.210 19.474.408

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Balance

Morani ApS 9
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Selskabs‐ Overført Forslag til
kapital resultat udbytte

Egenkapital primo 80.000 7.103.053 200.000
Betalt udbytte 0 0 ‐200.000
Forslag til resultatdisponering 0 252.855 300.000

Egenkapital ultimo 80.000 7.355.908 300.000

Egenkapitalopgørelse

Morani ApS 10
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2021 2020
1. Personaleomkostninger
Lønninger og vederlag 0 31.471
Andre omkostninger til social sikring 1.904 4.152

Personaleomkostninger i alt 1.904 35.622

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 1 1

2. Investeringsejendomme
Dagsværdi fastsættes ud fra afkastbaseret model baseret på forventning
til afkastkrav, beliggenhed, anvendelse og vedligeholdelsesstand.

Forudsætninger for værdiansættelse:

Beliggenhed og anvendelse: Afkast i %
Randers C, beboelse 5,00 8.000.000 8.000.000
Randers C, beboelse og erhverv 5,00 2.600.000 2.600.000
Langå, beboelse 6,00 7.600.000 7.400.000
Ulstrup, beboelse, anskaffet i 2021 kostpris 4.213.475 0

I alt 22.413.475 18.000.000

Ændringer i dagsværdien på investeringsejendomme
indregnet i resultatopgørelsen som urealiseret gevinst/tab 200.000 1.181.637

3. Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld  Gæld  Afdrag Restgæld

31/12 2020 31/12 2021 næste år efter 5 år
Prioritetsgæld  9.036.978 12.204.185 177.991 11.234.405

I alt 9.036.978 12.204.185 177.991 11.234.405

4. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
Selskabet hæfter solidarisk for koncernes indkomstskatter og kildeskatter på udbytter, renter og 
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet hæfter for bankgæld som Morani Holding ApS, Morani Sennelsgade 4 ApS og Morani
Sandgade ApS og Morani Danmarksgade 29 ApS har til Sparekassen Danmark.

Noter
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5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør DKK 22.413.475.

Noter

Ejerpantebreve på i alt DKK 1.675.000 er deponeret til sikkerhed for gæld til pengeinstitut. 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 12.204.185, er der givet pant i grunde og

Morani ApS 12
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Generelt

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet indgår i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt øvrige koncernforbundne
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud). De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Morani ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabsklasse C.

De væsentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til
foregående år, er følgende:

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at
lejen optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Anvendt regnskabspraksis ‐ fortsat

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfølgende salg. 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi
revurderes årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende år. 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Dagsværdiregulering af
investeringsejendomme".

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
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Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Kundenr.: 66540

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anven‐
delse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi
indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Anvendt regnskabspraksis ‐ fortsat

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Morten Siig Borup Jakobsen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-717196312689
Tidspunkt for underskrift: 01-06-2022 kl.: 07:43:25
Underskrevet med NemID

Morten Siig Borup Jakobsen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-717196312689
Tidspunkt for underskrift: 01-06-2022 kl.: 07:43:25
Underskrevet med NemID

Jesper Pedersen

Som Revisor
PID: 9208-2002-2-708789574471
Tidspunkt for underskrift: 01-06-2022 kl.: 08:32:47
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 41474btjsKT247737922.
The document is part of the order with Reference ID 297bc0xwhMu247737922.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-01T06:32:47.751Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Morten Siig Borup Jakobsen <info@morani.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-717196312689 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2022-06-01T05:43:25.601Z from 188.114.150.124:47846
 
Jesper Pedersen <jep@olv.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-708789574471 
As Revisor 
Signed 2022-06-01T06:32:47.833Z from 95.138.209.208:2061
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 FAA53B24E0D28EE0E05FE3C40D684FE2 ¬
D00768B0D6C01395E0EC3E713BB63B12 ¬
5996A1BBC0193FBF2B12D02231819303 ¬
DB31F566F1D5397051B84127DE2E1083


Agreement ID Title


226fa8gjxKR247737922 Morani ApS, Generalforsamlingsreferat 2021.pdf


d83016mtwnm247737922 Morani ApS, Specifikation 2021.pdf


41474btjsKT247737922 Morani ApS, Årsrapport 2021.pdf


When What Who Where


31-05-2022
08:56:28


Created Yilmaz Celik
yce@olv.dk


172.20.9.221


01-06-2022
05:41:57


Opened Morten Siig Borup Jakobsen
info@morani.dk


188.114.150.1
24:49882


01-06-2022
05:43:25


Signed Morten Siig Borup Jakobsen
info@morani.dk


188.114.150.1
24:52125


01-06-2022
06:31:44


Opened Jesper Pedersen
jep@olv.dk


95.138.209.20
8:1355


01-06-2022
06:32:47


Signed Jesper Pedersen
jep@olv.dk


95.138.209.20
8:3624
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 Ay6vHd9wwAnlt6XXh5M5JLeDH+xqteTlWqTA2E5r3Vo=


 
VLjeckj67A8CmlNlAcmBzo47nS+9b+fMKrPp9Tq3/TT1Z7jWs5Ii7p2/BlMZCPLzEQZ3Ac3bRqNr
p6Yh6Hb0BKouYd4FTnsIcF/RZotX630LGIXaxe0sP3jfuj1gyJ74M03kqfki2m4/YRgw1HnsDlrX
OIoqLSpBB7WgSTNazL8DIIkZXZTVBN1WFLu10cPx56/MSBgS+cyuW4peXTzYMn+L4BWtnq2LHypy
tcCFRMzVC3XIe516j/3/V3rszPlhBLfTnDohCspPM6f3GHUmCWEToOMqqS3YK07q5L6Jqts9dRb6
WCa7fMFbmqJ49ZAuw25igWcC5QTCgodMWGrP8g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1785903554501022432
  hashsumB d83016mtwnm247737922/SHA512/7410C500E3918A070E0BF0FF2B1914184635B0C158AAB1BDEF52C67AE8E1D84AD0F8D68540BB48E0F4FD9A849ED173547E455D105E97A91C5639750483AD327B
  hashsumC 41474btjsKT247737922/SHA512/FAA53B24E0D28EE0E05FE3C40D684FE2D00768B0D6C01395E0EC3E713BB63B125996A1BBC0193FBF2B12D02231819303DB31F566F1D5397051B84127DE2E1083
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMSAwODozMjoyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8W0o2+g29Bo4kJw1S7pME854VsnpU1fENH/jpdmGrDg=


 
rQ+AbgMeqnvcAxyKzGQoUdDufCuh18eE+dfYGWcDMx6spTGBYdBZgE0GUumzcJ5KXDLKW+pZjf9F
vk/27SXdqCgBXoyl43Nu9aPvaxUap0xbJHfYrDFXlE/rlf7scKuxYKuKXvSkxpFYweiy6dj74Mhd
bYI8az3l8YFSI9mBXWqQJTqiMKDiilCrr3Ujxj9CEo36folIDG0p4tmPEwP4e3lUUiZv9SB+jih8
L+u/QLs/H2zF8QW4xM9Ta7izy8Cokp880tyyUZt/ghV1CpwPqYldlZ3QaRBOhnHs3Pnoxw+mrV9Y
Q3so9DZeZ38W5NHX4BSg41bL33VwxOZLeaGJCA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5255907160316529873
  hashsumB 226fa8gjxKR247737922/SHA512/B13C65EBF1E20B3FD3863671A833F3D53A08ED2FC061A88A8DA3A8AA6339CEF239305EDB4312BBB36ACFD0C2AD8041E1AA3F4BB6752F17F20BCD24B830C11BA2
  hashsumC d83016mtwnm247737922/SHA512/7410C500E3918A070E0BF0FF2B1914184635B0C158AAB1BDEF52C67AE8E1D84AD0F8D68540BB48E0F4FD9A849ED173547E455D105E97A91C5639750483AD327B
  hashsumD 41474btjsKT247737922/SHA512/FAA53B24E0D28EE0E05FE3C40D684FE2D00768B0D6C01395E0EC3E713BB63B125996A1BBC0193FBF2B12D02231819303DB31F566F1D5397051B84127DE2E1083
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wMSAwNzo0MzowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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