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Morani ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Morani ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers SO, den 9/5 2017

Direktion
7 PogiHn
Morten Borup Jakobsen
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Morani ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Morani ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Morani ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Randers C, den 9/5 2017

feen Kristensen
Partner, Godkendt revisor FSR
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Morani ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Morani ApS
Floesskovvej 1
8960 Randers SO

Telefon: 28 11 28 51

CVR-nr.: 32934757

Stiftet: 12. maj 2010

Hjemsted: Randers

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Morten Borup Jakobsen
Pengeinstitut Jutlander Bank

Ostervold 31

8900 Randers C

Revisor REVIMIDT
Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.
8900 Randers C
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Morani ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af ejendomsinvestering, handels- og
servicevirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s vaesentlig karakter, at det kr&ver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Morani ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Morani ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsz2etning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Morani ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes érligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 4r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

ZEndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Morani ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 9



Morani ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTORESULTAT 588.078 510.028
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -180.000 530.000
Dagsvardiregulering af geeld vedrorende
investeringsejendomme -85.939 35.826
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 3.259 0
Andre finansielle omkostninger -244.370 -304.464
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT 81.028 771.390
Skat af arets resultat -36.732 -185.421
ARETS RESULTAT 44.296 585.969
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 44.296 585.969
DISPONERET I ALT 44.296 585.969
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Morani ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2016 2015
11.701.611 11.513.821
11.701.611 11.513.821
11.701.611 11.513.821

140.984 403.711
85.000 0
8.707 0
234.691 403.711
0 23.484
234.691 427.195

11.936.302

11.941.016



Morani ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.370.800 1.326.504
1 EGENKAPITAL 1.450.800 1.406.504
Hensattelse til udskudt skat 298951 338.144
HENSATTE FORPLIGTELSER 298.951 338.144
Prioritetsgaeld 7.891.665 7.974.165
Langfristede geeldsforpligtelser 7.891.665 7.974.165
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 123.782 77.433
Kreditinstitutter 1.012.887 849.079
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 39.541 63.898
Geld til tilknyttede virksomheder 0 13.090
Selskabsskat 75.925 0
Anden geld 563.940 598.617
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 478.811 620.086
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.294.886 2.222.203
GALDSFORPLIGTELSER 10.186.551 10.196.368
PASSIVER 11.936.302 11.941.016
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants&tninger og sikkerhedsstillelser
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Morani ApS

NOTER
Forslag til
resultatdispo-
Primo nering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Overfort resultat 1.326.504 44.296 1.370.800

1.406.504 44.296 1.450.800

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald i realkreditinstitutter, 8.015.447 DKK, er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2016 udger 11.724.111 DKK.
Ejerpantebreve pa i alt 1.075.000 DKK er deponeret til sikkerhed for gald i pengeinstitut.

Skadeslasbrev pé i alt kr. 400.000 DKK er deponeret til sikkerhed for g&ld i pengeinstitut.

Selskabet hefter for bankgeld som Morani Holding ApS og Morani Laksegade 4 ApS har til
Jutlander Bank A/S.
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