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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for BTJ Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den“9,.-‘fmarts 2016
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PARTNER REVISION

Den uafthaengige revisors erklseringer

Til anpartshaveren i BTJ Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BTJ Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uathangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Silkeborg, den 9. marts 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76
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Selskabsoplysninger
Selskabet BTJ Invest ApS
Hostrupsgade 12
8600 Silkeborg
CVR-nr.: 32933092
Stiftet: 19. maj 2010
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bent Jorgensen
Teresa Marta Jorgensen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Associeret virksomhed

Ballevej 2 B
8600 Silkeborg

Orsteds Park ApS, Silkeborg
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktiviteter er investering i fast ejendom i Danmark samt handel med verdipa-

pirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -38.595 kr. mod -174.076 kr. sidste ar. Det ordineere resultat efter skat udger
-70.493 kr. mod -330.942 kr. sidste ar.

Selskabets vaesentligste aktivitet har tidligere veeret eneforhandling af Story by Kranz & Ziegler i Polen.
Grundet et presset marked i Polen er aktiviteten herom afviklet i lobet af 2014 og starten af 2015, hvilket
har haft en negativ indvirkning pé resultatet. P4 baggrund af ovenstdende, betragtes arets resultat som
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BTJ Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomszaetning, endring i lagre af feerdigvarer samt eksterne omkostninger.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
rets forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pé
debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger. Finansielle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veardi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes &rligt for indikationer p4 verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
‘hedens regnskabsmeessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes uden veerdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser 1 det
omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders underba-
lance.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmessige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegd forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til l&nets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.

BTJ Invest ApS - Arsrapport for 2015 9



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttotab -38.595 -174.076
1 Personaleomkostninger 0 -15.295
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -18.958 -18.958
Driftsresultat -57.553 -208.329
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder -42.662 -73.730
Andre finansielle indtaegter 44 831 4.513
Andre finansielle omkostninger -15.109 -53.39%6
Resultat for skat -70.493 -330.942
Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat -70.493 -330.942
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfert resultat -70.493 -330.942
Disponeret i alt -70.493 -330.942
BTJ Invest ApS - Arsrapport for 2015 10



PARTNER REVISION

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlzegsaktiver

2 Grunde og bygninger 1.042.710 1.061.668
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.042.710 1.061.668

3 Kapitalandele i associerede virksomheder 578.220 620.882
Finansielle anlaegsaktiver i alt 578.220 620.882
Anlzegsaktiver i alt 1.620.930 1.682.550
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 22.500
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 155.625
Andre tilgodehavender 356 21.067
Tilgodehavender i alt 356 199.192
Andre verdipapirer og kapitalandele 109.973 0
Verdipapirer i alt 109.973
Likvide beholdninger 761.749 884.735
Omsatningsaktiver i alt 872.078 1.083.927
Aktiver i alt 2.493.008 2.766.477
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PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

4 Anpartskapital 80.000 80.000

5 Overfort resultat 1.492.645 1.563.138
Egenkapital i alt 1.572.645 1.643.138
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 866.000 866.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 866.000 866.000
Anden gald 54.363 257.339
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 54.363 257.339
Geldsforpligtelser i alt 920.363 1.123.339
Passiver i alt 2.493.008 2.766.477

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 15.295
0 15.295
2.  Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 1.137.500
Kostpris 31. december 1.137.500
Af- og nedskrivninger 1. januar 75.832
Arets afskrivninger 18.958
Af- og nedskrivninger 31. december 94.790
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 1.042.710
31/12 2015 31/12 2014
3. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 750.000 750.000
Kostpris 31. december 750.000 750.000
Opskrivninger 1. januar -129.118 -55.388
Arets resultat -42.662 -73.730
Opskrivninger 31. december -171.780 -129.118
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 578.220 620.882
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Orsteds Park ApS Silkeborg 50 %
BTJ Invest ApS - Arsrapport for 2015 13
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

4.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar §0.000 80.000
80.000 80.000

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 1.563.138 1.894.080
Arets overforte overskud eller underskud -70.493 -330.942
1.492.645 1.563.138

6.  Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 0 100.000
Udloddet udbytte 0 -100.000
0 0

7.  Geeldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Gzld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ir 31/12 2015 31/12 2014

Geeld til
realkreditinstitutter 0 866.000 866.000 866.000
0 866.000 866.000 866.000

8. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 866 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 1.043 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 41 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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