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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Domica ApS
Balagervej 90
8260 Viby J

CVR-nr.: 32932479
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Ellen Bente Schulz

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Varkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Domica ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med #rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 15.04.2016

Direktion

Ellen Bente SchuleZ\l)
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Domica ApS

Pétegning pa drsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Domica ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfort revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd haj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Aarhus, den 15.04.2016

Deloitte ~

Statsauto i e?e eviswnspartnerselskab

<St .en Anders{ O

statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 1.071 t.kr., hvilket anses for tilfredsstillende. Der forventes et resultat pa

tilsvarende niveau for det kommende ar.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling
Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
en afkastbaseret model. Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdier-

ne.

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsveaerdi. Dagsvaerdien opgeres for de enkelte ejendomme pé
baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sd
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsaettelsen af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.



Domica ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med

enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
g&ldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning

Nettooms@tning, som omfatter udlejning af virksomhedens ejendomme, indregnes i resultatopgerelsen, nir
levering til keber har fundet sted. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindel-
se med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvzrdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primere aktiviteter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner og lign. for

virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger, opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af

materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindteegter samt nettokursgevinster vedrerende gaeld og transaktioner

1 fremmed valuta.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt nettokurstab vedrerende gaeld og transaktio-

ner i fremmed valuta.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende

skattemeessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linexre afskrivninger, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5éar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmazssige

vardi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsvardien opgeres som den

beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pd balancedagen for den pagaldende ejendomstype, ejendommens beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme.
Regnskabsdrets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pé det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemszssige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
1 balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles til dagsveerdi. Andringer i dagsvaerdien indregnes i

resultatopgerelsen som finansielle poster.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.016.099 2.249.642
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 306.965 223.987
Dagsvaerdiregulering af finansielle forpligtelser 73.005 396.646
Personaleomkostninger (15.495) (33.732)
Af- og nedskrivninger (31.056) 65.394
Driftsresultat 2.349.518 2.901.937
Andre finansielle indtaegter 1.639 0
Andre finansielle omkostninger (1.050.520) (1.374.330)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 1.300.637 1.527.607
Skat af ordingert resultat 1 (229.321) (289.047)
Arets resultat 1.071.316 1.238.560
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 100.000 100.000
Overfort resultat 971.316 1.138.560
1.071.316 1.238.560
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 45.172.050 44.865.085
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 77.640 108.696
Materielle anlaegsaktiver 2 45.249.690 44.973.781
Anlaegsaktiver 45.249.690 44.973.781
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.779 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 34.460
Tilgodehavender 23.779 34.460
Omsatningsaktiver 23.779 34.460
Aktiver 45.273.469 45.008.241
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Overfart overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgzld

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. kr.
125.000 125.000
6.412.785 5.441.469
100.000 100.000
6.637.785 5.666.469
126.915 231.160
126.915 231.160
30.129.234 30.564.122
3 30.129.234 30.564.122
3 468.011 429.514
5.736.030 6.218.412
35.210 7.675
140.732 0
1.999.552 1.890.889
8.379.535 8.546.490
38.508.769 39.110.612
45.2'73.469 45.008.241
4
5
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo

Udbetalt ordinaert udbytte
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret Lalt
kr. kr. kr. kr.
125.000 5.441.469 100.000 5.666.469
0 0 (100.000) (100.000)
0 971.316 100.000 1.071.316
125.000 6.412.785 100.000 6.637.785
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 315.732 195.540
Andring af udskudt skat (104.245) 93.507
Regulering vedrerende tidligere &r 17.834 0
229.321 289.047
Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar
kr. kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 44.641.098 195.280
Kostpris ultimo 44.641.098 195.280
Af- og nedskrivninger primo 0 (86.584)
Arets afskrivninger 0 (31.056)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (117.640)
Dagsverdireguleringer primo 223.987 0
Arets dagsvardireguleringer 306.965 0
Dagsvzrdireguleringer ultimo 530.952 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 45.172.050 77.640
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzeld efter
12 mineder 12 méneder 12 maneder 5 ar
2014 2015 2015 2015
kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 429.514 468.011 30.129.234 27.039.325
429.514 468.011 30.129.234 27.039.325
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Noter

4. Eventualforpligtelser
Selskabet indgr i en dansk sambeskatning med Domica Holding 2011 ApS som administrationsselskab. Sel-

skabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de til ejendommene herende produk-
tionsanleg og maskiner.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret ejerpantebreve, nom. 412 t.kr. i ejendomme.

Til sikkerhed for mellemvarender med ejerforeninger er lyst pantstiftende vedtegter, nom. 456 t.kr. i ejen-

domme.

Den regnskabsmassige vardi af pantsatte ejendomme udger 45.172 t. kr. pr. 31.12.2015.



