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Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for Sore Byg
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 17. juni 2021

Direktionen

Ernst Klitgaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sore Byg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sore Byg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa grundlag af

selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Seborg, den 17. juni 2021

2talRevision

Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 20935790

Jan Christensen
registreret revisor
MNE.nr.: mne23138
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Sore Byg ApS
Linde Alle 13
2730 Ballerup

CVR-nr. 32895379
Stiftelsesdato: 12. maj 2010
Hjemstedskommune: Ballerup

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2020

Direktion
Ernst Klitgaard

Revisor

2talRevision

Registreret revisionsfirma
Medlem af FSR e danske revisorer
Generatorvej 37

2860 Seborg

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes 17. juni 2021 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller mdling
Der vurderes ikke at knytte sig seerlige usikkerheder ved indregning og maling i forbindelse med arsrapporten for 2020,
og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig seerlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad der folger af

den generelle branche- og samfundsmeessige udvikling.

Beskrivelse af udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har ikke veeret pavirket af nedlukningen og restriktioner som folge af Covid-19 i 2020. Ledelsen forventer ikke

at de fortsatte nedlukninger og restriktioner i 2021 vil pavirke selskabets drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Resultatopgorelse
2020 2019

Note kr. kr.
Bruttoresultat 1.550.364 1.491.287
Af- og nedskrivninger -390.507 -390.307
Resultat af ordineer drift 1.159.857 1.100.980
Finansielle indteegter 11.057 0
Finansielle omkostninger -297.591 -322.703
Resultat for skat 873.323 778.277
1  Skat af arets resultat -286.352 -200.303
ARETS RESULTAT 586.971 577.974

Der foreslas fordelt siledes:
Overfort resultat til naeste ar 586.971

Resultatdisponering i alt 586.971
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Balance
Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.

2 Grunde og bygninger 19.377.815 19.768.322
Materielle anlaegsaktiver i alt 19.377.815 19.768.322
ANLAGSAKTIVER I ALT 19.377.815 19.768.322
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 2.756
Tilgodehavender i alt 0 2.756
Likvide beholdninger 114.537 97.692
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 114.537 100.448
AKTIVERIALT 19.492.352 19.868.770
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Balance
Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.240.094 692.486
EGENKAPITALIALT 1.320.094 772.486
3  Langfristet geeld til realkreditinstitutter 11.884.355 12.459.532
3 Anden langfristet geeld 628.200 588.837
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.512.555 13.048.369
Modtagne forudbetalinger fra kunder 759.000 749.500
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 16.875 16.875
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.062.495 4.662.192
Skyldigt sambeskatningsbidrag 286.352 200.303
3  Kortfristet del af langfristet geeld 534.981 419.045
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.659.703 6.047.915
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 18.172.258 19.096.284
PASSIVERI ALT 19.492.352 19.868.770

4  Eventualforpligtelser
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6  Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgorelse

2020 2019

kr. kr.
Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
Overfort resultat
Saldo primo 692.486 374.630
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi -39.363 -260.118
Arets resultat 586.971 577.974
Saldo ultimo 1.240.094 692.486
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Noter
2020 2019
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 286.352 200.303
286.352 200.303
Grunde og
bygninger
kr.
2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 20.947.594
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris ultimo 20.947.594
Afskrivninger primo 1.179.272
Arets afskrivninger 390.507
Afskrivninger ultimo 1.569.779
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.377.815
Geldialt Afdrag Langfristet Restgeeld
31.12.2020 2021 del efter 5 ar
3 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 12.419.336 534.981 11.884.355 9.699.827
Anden langfristet geeld 628.200 0 628.200 628.200
13.047.536 534.981 12.512.555 10.328.027
4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed heefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de ovrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og royalties udger 0 tkr. pr.
31.12.2020. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat mv. vil kunne medfere, at

selskabets haeftelse udger et storre belob.
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Noter

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter stillet pant i grunde og bygninger med bogfert veerdi pa
16.961 t.kr. pr. 31.12.2020.

Selskabet har kautioneret for sgsterselskabs geeld til realkreditinstitut. Geelden udger 23.834 t.kr. pr. 31.12.2020.

Selskabet har indgaet renteswap til sikring af fremtidige betalinger pa lan. Aftalen udleber i 2027 og har en

negativ markedsveerdi pa 628 t.kr., som er indregnet under "anden langfristet geeld".

6 Medarbejdeforhold
Selskabet har i lighed med sidste &r ikke haft ansatte i regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sore Byg ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der

tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens

veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Under henvisning til arsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt ikke at vise nettoomseetningen og valgt at

sammendrage visse poster i resultatopgerelsen i posten "Bruttofortjeneste".

Bruttofortjenesten indeholder omseetningen med fradrag af omkostninger medgaet til salget samt andre eksterne

omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra udlejning indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrorer.

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne

rabatter mv. er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem selskaberne i forhold til

disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).
Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa

grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet

er Klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellige.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:
Bygninger, 50 &r

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i

resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for straksafskrivning indregnes som omkostninger under

andre eksterne omkostninger pa anskaffelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder

vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede

nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Tilgodehavender maéles til
amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af

forventede tab.

Egenkapital — udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag"
eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-skud, males til den veerdi,
hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til

nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af sendringer i

skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster der fores direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa

laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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