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PENK EJENDOMME ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

PENK EJENDOMME ApS
Englandsgade 25

5000 Odense C

Hjemstedskommune: Odense
CVR-nummer: 32894399
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion
Thomas Bggholm

Jon Stefansson

Tilknyttede virksomheder
Penk Invest ApS
Englandsgade 25

5000 Odense C

Associerede virksomheder
CS Ejendomsinvest A/S
Bleggaardsgade 6

7100 Vejle

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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PENK EJENDOMME ApS

Ledelsespategning

Direktionen har | dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. Januar 2015 - 31. december 2015
for PENK EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabaet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fl-

Odense, 31. maj 2016

Direktionen:

Thomas Bggholm

nansielle stiliing pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse
en retvisende redegarelse for de forhald, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

i

'Jon Stgfdnsson
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PENK EJENDOMME ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i PENK EJENDOMME

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PENK EJEN-
DOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
f@rt revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afheenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den
samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemf@rte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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PENK EJENDOMME ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Odense M, 31. maj 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

&3

Per Fo
Partner, registreret revisor
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PENK EJENDOMME ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere
ar veeret investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.
Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstil-
lende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.
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PENK EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke
udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke

overskrider stgrrelsesgraenserne.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgdrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males

til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier
som fplge af andrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-
opgerelsen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af lan samt til-
laeg og godtgerelse vedr@rende acontoskatteordnin-
gen m.v.

Resultat fra tilknyttede virksomheder

Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i
resultatopgerelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern
avance eller tab samt fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Resultat fra associerede virksomheder

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i
resultatopgerelsen med den forholdsvise andel af
virksomhedernes resultat efter regulering af intern
avance eller tab samt fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og rets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
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PENK EJENDOMME ApS

Anvendt regnskabspraksis

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-

len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder. Selskabet er admini-
strationsselskab for sambeskatningen og afregner
som fplge heraf alle betalinger af selskabsskat med
skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes
efter den indre veerdis metode. Andel af arets resul-
tat indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males
den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabs-
maessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede kon-

cerninterne avancer eller tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes
efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resul-
tat indregnes i resultatopg@relsen. | balancen males
den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabs-
maessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede kon-
cerninterne avancer eller tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivninger til imgdega-

else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger i form af bankinde-

staender.

Galdsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til no-

minel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgearelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af
fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig positiv skattepligtig indkomst efler ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Negativ udskudt skat er ikke indregnet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet un-
der passiver, omfatter modtagne betalinger vedrg-
rende indtaegter i de efterfplgende ar.
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PENK EJENDOMME ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Tennesgade 3, Vejle ApS' samlede mellemvaerende med Nykredit
A/S TDKK 3.249.

Selskabet har kautioneret for Penk Invest ApS' samlede mellemvaerende med Nykredit A/S TDKK
4.964.

Selskabet har kautioneret for CS Ejendomsinvest A/S' samlede mellemvaerende med Nykredit
A/S TDKK 6.795.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Penk Invest ApS. Som administrationssel-
skab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med Penk Invest ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskat-
ter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udgar TDKK 0 pr. 31. december 2015. Even-
tuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa
udbytte og royalties vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udger et stgrre belgb.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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PENK EJENDOMME ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Andre eksterne omkostninger -6.875 -8
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.584.462 312
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 432.437 504
2 Finansielle indtagter 13.000 13
Finansielle omkostninger -275 0
Resultat for skat 3.022.749 821
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 3.022.749 821
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 2.996.474 119
dre veerdis metode
Overfgrt resultat 26.275 702
Resultatdisponering i alt 3.022.749 821
Dansk 9 DO GG
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PENK EJENDOMME ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.899.010 315

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 2.640.213 2.228

Finansielle anlaegsaktiver 5.539.223 2.543

Anlagsaktiver i alt 5.539.223 2.543

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 210.323 187

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 107.242 123

Tilgodehavender 317.565 310

Likvide beholdninger 21.281 23

Omsaetningsaktiver i alt 338.845 333

Aktiveri alt 5.878.068 2.876

Dansk 10 GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER



PENK EJENDOMME ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 4.677.468 1.681
Overfort resultat 1.092.677 1.066
7 Egenkapital i alt 5.850.145 2.827
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 8
Periodeafgraensningsposter 20.423 41
Kortfristede galdsforpligtelser 27.923 48
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 27.923 48
Passiveri alt 5.878.068 2.876
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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PENK EJENDOMME ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 412.012 483
Indtaegtsfart koncernbadwill 20.425 20
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder i alt 432.437 504
2 Finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder 4.000 4
Andre finansielle indtaegter 9.000 9
Finansielle indtaegter i alt 13.000 13
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2 0
Kostpris 31. december 2 0
Vardireguleringer 1. januar 314.546 2
Arets resultatandel 2.584.462 312
Vardireguleringer 31. december 2.899.008 315
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 2.899.008 315
Navn Hjemsted Ejerandel
Penk Invest ApS Odense 100 %
Kommune
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 861.753 862
Kostpris 31. december 861.753 862
Verdireguleringer 1. januar 1.366.448 883
Arets resultatandel 412.012 483
Veerdireguleringer 31. december 1.778.460 1.366
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 2.640.213 2.228
Navn Hjemsted Ejerandel
CS Ejendomsinvest A/S Vejle Kommune 243 %
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PENK EJENDOMME ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 80.000 80
Virksomhedskapital i alt 80.000 80
Virksomhedskapital, primo, indskudt 11.05.2010
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Datterselskabsreserver, primo 1.680.994 1.562
Arets henlaeggelse til reserve (via resultatdisponering) 2.996.474 119
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i 4.677.468 1.681
alt
7 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt I alt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 1.681 1.066 2.827
Arets resultat 0 2.996 26 3.022
Egenkapital ultimo 80 4.677 1.093 5.850
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