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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Grentoften ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. april 2016

Direktion

Christian Gangsted-Rasmussen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Grentoften ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Grgntoften ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 21. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter boboelseslejligheder.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets erhvervsejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes lgbende vaerdiregulering til dagsveerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommenes brugstid.

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af gennemsnitlige kvadratmeterpriser i forbindelse med salg
af lejligheder 2015 med fradrag af omkostninger til renovering 30% af salgsprisen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Grentoften ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af selskabets fortidsimplementering af Arsregnskabsloven
2015 aendret pa folgende omrader:

e Geeld ved finansiering af investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringerne udger en forringelse af arets resultat med 7 tkr.
Balancesummen er uaendret, mens egenkapitalen pr. 31. december 2015 forringes med 7 tkr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Under periodeafgrasnsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........coiiiiiiiiiiiiiine

Af- 0g Nedskrivninger......coviiiiiiiiiiiiiiiii e,
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ....uutiitiiiiiiiiiiieiieeienierieaaaeanaes
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiinieinennnens.
RESULTAT FOR SKAT ..nneiiiiiiiiiii e
Skat af arets resultat. .. ..c.veeeereneeneieneeineeieeeeeeneanennes

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccr s

Note 2015
kr.

23.585

626.074
-339.364

310.295

-58.089

252.206

1 -78.604

173.602

173.602

173.602

2014
tkr.

22

454
1.106

1.582

-86

1.496

-336

1.160

1.160

1.160
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

Note

2015
kr.

3.130.000
3.130.000

3.130.000

3.529
3.529

1.304.044

1.307.573

4.437.573

2014
tkr.

7.537
7.537

7.537

1.235
1.235

436

1.671

9.208
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereeeerieireieereneeeenneereneerenneeeennees
Overfart overskud. ....coooiiiiiiiiiiiiiii e,

€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccoveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

BRF Kredit....coouiiieiiiiiiiiieiieiieieeieeieereenaeeaneannes
DT 0 T0 1 | - PP PPN
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooeiiiiiiiiin.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccoviviiiiiiiiiiiiii.
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiireiieeennees
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.........c.c..cceeuueen..
Geaeld, associerede virksomheder.....covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn..
Selskabsskat,...oeeiereiireiiriiii i e
Anden gald...cooniiiiiiiii i e e e e
Periodeafgraansningsposter.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieneinnenn.
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccoeviiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiniiniiiiiiiiiiiiiineens

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2015
kr.

80.000
2.546.043

3 2.626.043

77.698

77.698

1.249.037
24.408
4 1.273.445

4 62.857
0

1.874

0

347.612

31.446

16.598

460.387

1.733.832

4.437.573

10

2014
tkr.

80
2.372

2.452
347
347

4.769

91
4.860

48
188
72
1.192
44
1.549

6.409

9.208
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.....
Regulering af udskudt skat.........cccceeeveinnennnn...

Materielle anlaegsaktiver

TilgaNg et e

Opskrivninger 1. januar 2015.......cccccvvviiieiinnnn..
Arets opsKrivninger ........c.vevveeiniiiiniiiiiiinenns
Opskrivninger 31. december 2015..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.....

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015.......ccciiiiiiiiiiiinnnen..
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2015.....................

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015
geeld i alt

BRF Kredit......cccooeviinininninns 4.769.350

4.769.350

2015 2014

kr. tkr.

................. 347.611 72

................. -269.007 264

78.604 336

Investeringsejen

omme

.................................... 5.961.069

.................................... 364.159

.................................... -4.431.795

.................................... 1.893.433

.................................... 1.575.931

.................................... -339.364

.................................... 1.236.567

.................................... 3.130.000
Selskabs- Overfort

kapital overskud | alt

......... 80.000 2.372.441 2.452.441

......... 173.602 173.602

......... 80.000 2.546.043 2.626.043

31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt naste ar efter 5 ar

1.311.894 62.857 996.315

1.311.894 62.857 996.315

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Vedligeholdelsesforpligtelser og bindingspligt i Grundejernes Investeringsfond udviser fglgende
saldi:

Udvendlig vedligeholdelse iht. §18 og § 18B udviser negative saldi.

Indvendig vedligeholdelse iht. §22, tkr. 7 (indregnet forpligtelse).

@vrige forpligtelser til indvendig vedligeholdelse kan opsta.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstituttet tkr. 1.312, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger tkr.
3.130.

Til sikkerhed for ejerforening er byrde lyst pantstiftende tkr. 43.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets  erhvervsejendomme  indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende vaerdiregulering til dagsvaerdi, hvorfor

der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid.

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af gennemsnitlige kvadratmeterpriser i forbindelse
med salg af lejligheder 2015 med fradrag af omkostninger til renovering 30% af salgsprisen.

12

Note



