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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
for Nauerparken ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lille Skensved, den 1. februar 2022

Direktion

Lis Brandtberg Per Georg Jensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Nauerparken ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Nauerparken ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på grundlag af
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere årsrapporten i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – dan-
ske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Greve, den 1. februar 2022

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Claus Holde
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34370
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Selskabsoplysninger

Selskabet Nauerparken ApS
Yderholmvej 59A
4623 Lille Skensved

CVR-nr.: 32 89 41 86

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 5. maj 2010

Hjemsted: Solrød

Direktion Lis Brandtberg 
Per Georg Jensen 

Revisor Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9
2670  Greve

Pengeinstitut Jyske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen beliggende på Yderholmvej 59, Lille Skensved.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 106.264, og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en egenkapital på kr. 2.073.516.

Resultatet i 2021 er negativt påvirket af flere faktorer.

Selskabet havde imødeset installation og ibrugtagning af fjernvarme i oktober 2021. Fjernvarmeinstallationen har
været forsinket betydeligt hvilket har medført ibrugtagning af alternativ varmekilde der har medført væsentligt
øgede omkostninger til varme der ikke har kunnet opkræves direkte hos lejere hvorfor selskabet har måtte bære
en større del heraf.

Som følge af manglende byggetilladelse fra Solrød kommune har ombygning ikke kunnet igangsættes som planlagt,
hvilket har medført at lejemål har stået tomme i længere tid end nødvendigt idet lejere har været opsagt med for-
ventning om, at byggeri har kunnet påbegyndes. Ombygning af ejendommen har i øvrigt medført stigning i vedlige-
holdelsesomkostninger, idet der i forbindelse med ombygningen har været nogle skader der har måttet udbedres.

Ledelsen anser som følge af ovenstående resultatet for utilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Nauerparken ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægge-
s, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætningen er bestående af lejeindtægter og måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og
afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler, tab på debitorer m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteord-
ningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

 Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 50 år 50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvil-
ket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 294 204.800

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -79.180 -79.180

Resultat før finansielle poster -78.886 125.620

Finansielle indtægter -529 0
Finansielle omkostninger -56.816 -55.752

Resultat før skat -136.231 69.868

Skat af årets resultat 1 29.967 -15.377

Årets resultat -106.264 54.491

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 100.000
Overført resultat -106.264 -45.509

-106.264 54.491
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 5.569.841 5.644.763
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 11.711 15.969

Materielle anlægsaktiver 2 5.581.552 5.660.732

Anlægsaktiver i alt 5.581.552 5.660.732

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 13.307

Tilgodehavender 0 13.307

Likvide beholdninger 138.105 272.007

Omsætningsaktiver i alt 138.105 285.314

Aktiver i alt 5.719.657 5.946.046
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 1.873.516 1.979.780
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 100.000

Egenkapital 2.073.516 2.279.780

Hensættelse til udskudt skat 233.526 263.493

Hensatte forpligtelser i alt 233.526 263.493

Gæld til realkreditinstitutter 2.847.583 2.995.094
Deposita 27.000 45.000

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.874.583 3.040.094

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 151.253 54.241
Leverandører af varer og tjenesteydelser 47.246 37.209
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 329.845 257.759
Anden gæld 9.688 13.470

Kortfristede gældsforpligtelser 538.032 362.679

Gældsforpligtelser i alt 3.412.615 3.402.773

Passiver i alt 5.719.657 5.946.046
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomhedska-

pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 200.000 1.979.780 2.179.780
Årets resultat 0 -106.264 -106.264

Egenkapital 31. december 2021 200.000 1.873.516 2.073.516
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -29.967 15.377

-29.967 15.377

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. januar 2021 6.415.086 21.292

Kostpris 31. december 2021 6.415.086 21.292

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 770.323 5.323
Årets afskrivninger 74.922 4.258

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 845.245 9.581

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 5.569.841 11.711

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.049.335 2.998.836 151.253 2.244.579
Deposita 45.000 27.000 0 0

3.094.335 3.025.836 151.253 2.244.579

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
N

5M
C-

F7
M

U
3-

G
PG

JT
-D

F3
H

W
-8

EB
T1

-E
0G

O
J



Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitutter m.v. er der tinglyst realkreditpantebreve med en rest-
gæld på ca. mio.kr. 3,0 med pant i ejendommen beliggende på Yderholmvej 59A, 4623 Lille Skensved. Den
regnskabsmæssige værdi af ejendommen udgør pr. 31.12.2021 ca. mio.kr. 5,5.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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gxDZQqzDjxkk+8eVqpcXOqkNn6af4M204D9fhg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTE3MjE1NjI=
  document_digests 
  _challenge TUJFTkwtN0xTU0stTEdWVEwtV0o4MzItTlVKTkktUVFCM1Q=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMCAxMDowMTozMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 oFrwMlPed9PRdY82ksYHiEs9KLSpxwLsOwvwRp+cf5Y=


 
fvGHL3tzMJrtVsrMn53whXkE8rw4NTRUcq7G8ZkzuQFY4J+TxN63oCypwrGGQPjfgQEMJWnYIxlJ
IN3S6C0AwETILaq+rVgjLFnxbCeU8zo0KzHYOq+nBtjsb6ImytTByi0y8215HQUsZuVrP7UzMY0F
JZyUitwOwOXNUnADKVhZZuHW64ZkrowHhztbJj4L5+GicLyUkR+AQYEV/d+lvy/VRn9IzPUqluiR
aXhxOhtGwSveOOSkWmUfQmhJvOi0PD8ew8GU/7lJj7gc482gFZltXVwO8t3RCN02CFQMQmfUtVcN
pbZdBJXzhdyxinFaBTrA2a4mWHZ9K+wGUKA9Zg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTTS1HOTc1RikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC44NyBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE3MjE1NTQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiVE41TUMtRjdNVTMtR1BHSlQtREYzSFctOEVCVDEtRTBHT0oiLCJkaWdlc3QiOiIwYzIwYTM5ZmRkYmYxYmNkNmJkN2FhYmZmNTZjMzgwZDAyNDczODc4NGFiNjAyOGU0YWRlMDMzNWNlZGQ5YTUyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQlhPTzUtQ0s1T1MtUElQRlQtTDNFNlQtU0VLWDEtWUQ0V0YiLCJkaWdlc3QiOiI4N2Q3ZDliMTMzOTQ2MmI0OGY0ODU2ODdiOTM1Yjc1MmE2ODU4YTkwZGNjZDFiOTg3M2ZmYjQ5MzY2MjFmZWNjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SllFRkstU0g4SkItTE9aSUEtNE1aRFAtV1dTNlctNEJNSlc=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMCAxMjo1ODowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /3xdIGPyvilVsbYWxgrYr1SwkR+9zIRpnbPAVkDAWRw=


 
h3Pwv5n/6lojddCTxMVVdQ5Z1kCWoW8V1pcHoL9fSFixDiBDvz1I6G+SSnc1Du+J+qwzCjLKmvfJ
lMxqOd+AZq9yaqFxkBtK6RnI9NDzA3ZUULfbX+GyfhqWA7OozZ2dL88Io4Ougk+nXGiLBjbU0InB
bBKplh5mVXiicWBgkbhquItBGj+fDqcCRk7R3JWNWt9MmfLKd0DPGDmNBE1jDpy4XSiKQLhlFjQo
46BBipn1I/Vp/U8pSMgxP2GK3OJbmGTiI0uTIM73oCzDV87rXYE8XLRlLFev4ZL9HOG2nNy4oWNH
RrgyeHlApZsqXvb9acDoDecDYXZg4HeQeL0UZw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTE3MjE1NjI=
  document_digests W3sia2V5IjoiVE41TUMtRjdNVTMtR1BHSlQtREYzSFctOEVCVDEtRTBHT0oiLCJkaWdlc3QiOiIwYzIwYTM5ZmRkYmYxYmNkNmJkN2FhYmZmNTZjMzgwZDAyNDczODc4NGFiNjAyOGU0YWRlMDMzNWNlZGQ5YTUyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SEZIM1EtVlVWMEotMlAxSTQtSTYzR0ktNU9IQ0QtVjNTUTQ=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xMSAwOToxOToxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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