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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2016 - 31-12-2016 for 
Strevelinsvej 34, Fredericia A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2016 - 31-12-2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Vejle, den 26-01-2017

Direktion

Jørgen Rossen Nielsen 

Bestyrelse

Jørgen Rossen Nielsen Anna-Else Reisenhus Tove Grønvald Nielsen

Børge Madsen 
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Til kapitalejerne i Strevelinsvej 34, Fredericia A/S
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Strevelinsvej 34, Fredericia A/S for regnskabsåret 01-01-2016 - 31-12-2016, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2016 - 31-12-2016 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at 
det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Strevelinsvej 34, Fredericia A/S

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

-5-

 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 
* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 

Vejle, den 26-01-2017

LP Revision & rådgivning
CVR-nr. 16368342

Leon Pinholt 
Statsautoriseret revisor
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Virksomheden Strevelinsvej 34, Fredericia A/S
Hjulmagervej 8N 
7100 Vejle

Telefon 75 85 84 66
Telefax 75 85 83 58
CVR-nr. 32892175
Stiftelsesdato 07-05-2010
Hjemsted Vejle
Regnskabsår 01-01-2016 - 31-12-2016

Bestyrelse Jørgen Rossen Nielsen 
Anna-Else Reisenhus 
Tove Grønvald Nielsen
Børge Madsen 

Direktion Jørgen Rossen Nielsen 

Revisor LP Revision & rådgivning
Mylius Erichsensvej 3
7100 Vejle
CVR-nr.: 16368342
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er opførelse og udlejning af ejendommen Strevelinsvej 34, Fredericia samt senere salg af 
ejendommen.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendom måles til skønnet dagsværdi, baseret på den afkastbaserede model, hvilket 
indebærer et element af usikkerhed.
 
Ved fastsættelse af dagsværdi er anvendt en afkastsats på 5,50%.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat på kr. 1.909.894, og 
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum på kr. 56.912.319, og en egenkapital på kr. 20.983.853.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens 
finansielle stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Strevelinsvej 34, Fredericia A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.
 
Ændret regnskabspraksis
Anvendte regnskabspraksis er ændret på følgende områder:
 
- Som konsekvens af den "nye" årsregnskabslov indregnes og måles gæld som knytter sig til selskabets 

investeringsejendom til amortiseret kostpris mod tidligere til dagsværdi.
 

Ændring i anvendt regnskabspraksis har medført at årets resultat før skat for 2016 er øget med t.kr. 1.064 
(2015: mindsket med t.kr. 1.148) at egenkapitalen pr. 31/12 2016 er øget med t.kr. 830 (2015: mindsket med 
t.kr. 778).

 
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
 
Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter indtægter ved udlejning af ejendommen. Hertil kommer opkrævet bidrag til 
fællesomkostninger på ejendommen.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendommen, vedligeholdelse, skatter, afgifter, 
andre ejendomsrelaterede omkostninger samt lejers andel af udgifter til fællesomkostninger.
 
Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, administrationsvederlag samt administrative 
omkostninger iøvrigt.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle 
aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme værdiansættes til en skønnet markedsværdi. Værdiansættelsen sker ved anvendelse af 
den afkastbaserede model.
 
Udgifter der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet, 
tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller 
forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under ejendomsomkostninger.
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde en begrænset levetid. Den 
værdiforringelse der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i 
investeringsejendommens løbende værdiansættelse til markedsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske 
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer føres vis resultatopgørelsen.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem netto salgspris 
med fradrag af den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
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Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 

Nettoomsætning 4.748.526 4.727.899
Ejendomsomkostninger -237.498 -214.539
Administrationsomkostninger -522.236 -233.132
Bruttoresultat 3.988.792 4.280.228

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver -901.299 -1.585.000
Driftsresultat 3.087.493 2.695.228

Finansielle omkostninger 1 -635.313 -949.510
Resultat før skat 2.452.180 1.745.718

Skat af årets resultat 2 -542.286 -424.278
Årets resultat 1.909.894 1.321.440

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 1.000.000 1.600.000
Overført resultat 909.894 -278.560
Resultatdisponering 1.909.894 1.321.440
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 3 56.900.000 57.801.299
Materielle anlægsaktiver 56.900.000 57.801.299

Anlægsaktiver 56.900.000 57.801.299

Periodeafgrænsningsposter 12.319 11.577
Tilgodehavender 12.319 11.577

Likvide beholdninger 0 602.373

Omsætningsaktiver 12.319 613.950

Aktiver 56.912.319 58.415.249
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Note
2016

kr. 
2015

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 8.000.000 8.000.000
Overført resultat 11.983.853 11.073.959
Udbytte for regnskabsåret 1.000.000 1.600.000
Egenkapital 4 20.983.853 20.673.959

Hensættelser til udskudt skat 5 3.207.123 3.263.702
Hensatte forpligtelser 3.207.123 3.263.702

Gæld til realkreditinstitutter 24.683.588 26.231.348
Gæld til banker 1.000.000 1.000.000
Depositum 4.531.028 4.513.360
Langfristede gældsforpligtelser 6 30.214.616 31.744.708

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1.575.014 1.558.518
Gæld til banker 530.658 0
Selskabsskat 12.864 374.231
Anden gæld 388.191 800.131
Kortfristede gældsforpligtelser 2.506.727 2.732.880

Gældsforpligtelser 32.721.343 34.477.588

Passiver 56.912.319 58.415.249

Usikkerhed ved indregning og måling 7
Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 9
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1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 635.313 949.510

635.313 949.510

2. Skat af årets resultat
Selskabsskat 598.864 618.231
Regulering udskudt skat -56.578 -193.953

542.286 424.278

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 47.166.521 47.166.521
Kostpris ultimo 47.166.521 47.166.521

Dagsværdireguleringer primo 10.634.778 12.219.778
Årets reguleringer -901.299 -1.585.000
Dagsværdireguleringer ultimo 9.733.479 10.634.778

Regnskabsmæssig værdi ultimo 56.900.000 57.801.299

4. Egenkapitalopgørelse
 

Aktiekapital
 

Overført resultat
 

Forslag til udbytte
 

I alt

Egenkapital primo
 

8.000.000
 

11.073.959
 

1.600.000
 

20.673.959

Udbetalt udbytte fra sidste år
   

-1.600.000
 

-1.600.000

Forslag til årets resultatdisponering
  

909.894
 

1.000.000
 

1.909.894 
8.000.000

 
11.983.853

 
1.000.000

 
20.983.853    

Selskabskapitalen har været uændret siden stiftelsesåret.

5. Hensættelser til udskudt skat
Hensættelser til udskudt skat er vedrørende materielle anlægsaktiver samt gæld til realkredit.

Udskudt skat 3.207.123 3.263.702
Udskudt skat ultimo 3.207.123 3.263.702
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6. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 24.683.588 1.575.014 18.661.162
Gæld til banker 1.000.000 0 1.000.000
Depositum 4.531.028 0 2.750.105

30.214.616 1.575.014 22.411.267

7. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets investeringsejendom, der er fuldt udlejet, måles til skønnet dagsværdi, baseret på den afkastbaserede 
model, hvilket indebærer et element af usikkerhed.

Ved fastsættelse af dagsværdi er anvendt en afkastsats på 5,50%.

8. Eventualforpligtelser
Selskabet har udover momsreguleringsforpligtelse ingen eventualforpligtelser på balancedagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter er afgivet pant i selskabets ejendom.


