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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for Logistikcenter Nordsjaelland P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Virksomheden opfylder betingelserne
for at undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 5. februar 2018

Direktion

Niels Bach
Bestyrelse

Bo Ngrholm Ellen Bach Niels Bach
formand
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Logistikcenter Nordsjeelland P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Logistikcenter Nordsjeelland P/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 5. februar 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Michael Blom
statsautoriseret revisor

mne32797
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Komplementar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

pwe

Logistikcenter Nordsjalland P/S
Elmehgjvej 68
8720 Hagjbjerg

CVR-nr.: 32 88 93 87

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 8. regnskabsar
Hjemstedskommune: Aarhus

Logistikcenter Nordsjzlland Komplementar ApS
Elmehgjvej 68

8720 Hgjbjerg

CVR-nr. 32 88 40 91

Bo Ngrholm, formand
Ellen Bach
Niels Bach

Niels Bach

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43

3400 Hillerad



Ledelsesberetning
Vaesentligste aktiviteter
Virksomheden driver ejendomsselskab.
Udvikling i dret

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pad DKK 1.721.917, og virksomhedens balan-
ce pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pd DKK 10.050.128.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

DKK DKK
Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer 2.256.141 2.214.068
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 1.000.000
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 2.256.141 3.214.068
Finansielle indteegter 0 32.825
Finansielle omkostninger 1 -534.224 -545.361
Resultat for skat 1.721.917 2.701.532
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.721.917 2.701.532
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 599.797 0
Overfort resultat 1.122.120 2.701.532

1.721.917 2.701.532
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Investeringsejendomme 28.791.644 28.791.644
Materielle anlaegsaktiver 2 28.791.644 28.791.644
Anlagsaktiver 28.791.644 28.791.644
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.626 309.965
Andre tilgodehavender 18.875 18.542
Tilgodehavender 23.501 328.507
Likvide beholdninger 291.139 9.661
Omsatningsaktiver 314.640 338.168
Aktiver 29.106.284 29.129.812
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 9.550.128 8.428.008
Egenkapital 3 10.050.128 8.928.008
Geeld til realkreditinstitutter 9.419.638 10.160.262
Anden geeld 6.727.629 7.595.709
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 16.147.267 17.755.971
Geeld til realkreditinstitutter 4 809.173 840.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 660.050 175.000
Anden geeld 4 1.439.666 1.430.833
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.908.889 2.445.833
Galdsforpligtelser 19.056.156 20.201.804
Passiver 29.106.284 29.129.812
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 5
Anvendt regnskabspraksis 6
58
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ekstraordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
500.000 8.428.008 8.928.008
0 -599.797 -599.797
0 1.721.917 1.721.917
500.000 9.550.128 10.050.128




Noter til arsregnskabet

pwe

2017 2016
DKK DKK
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 486.335 545.361
Valutakurstab 47.889 0
534.224 545.361

Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 30.618.319
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0
Valutakursregulering 0
Kostpris 31. december 30.618.319
Veerdireguleringer 1. januar -1.826.675
Veerdireguleringer 31. december -1.826.675
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 28.791.644
Renteomkostninger indregnet som en del af kostpris 791.364

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdiansaettelsesteknikker.

Dagsveerdien for investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i det kommende ars leje ud fra et
forventet afkast baseret pa lignende ejendomme i omradet. Der er foretaget en saerskilt vurdering af
afkatskravet ud fra anvendelsen af ejendommen.



Noter til arsregnskabet
3 Egenkapital
bestar af 5.000 a nominelt DKK 100. Ingen er tillagt seerlige rettigheder.

har udviklet sig saledes:

2017 2016 2015 2014 2013
DKK DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 1. januar 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Kapitalforhajelse 0 0 0 0 0
Kapitalnedsaettelse 0 0 0 0 0
Selskabskapital 31.
december 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 6.182.946 6.892.743
Mellem 1 og 5 ar 3.236.692 3.267.519
Langfristet del 9.419.638 10.160.262
Inden for 1 &r 809.173 840.000
10.228.811 11.000.262

Anden geld
Efter 5 ar 2.467.830 3.335.910
Mellem 1 og 5 ar 4.259.799 4.259.799
Langfristet del 6.727.629 7.595.709
Inden for 1 &r 868.080 868.080
Qvrig kortfristet gaeld 571.586 562.753
Kortfristet del 1.439.666 1.430.833
8.167.295 9.026.542
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Noter til arsregnskabet

pwe

2017 2016
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 28.791.644 28.791.644

Eventualforpligtelser

Ej aflyst ejerpantebrev udger kr. 10.100.000. Ejerpantebrevet er i selskabets behold.

Ejendommen er fuldt ud momsregisteret. Der er saledes en momsreguleringsforpligtelse safremt ejendommen
afmeldes helt eller delvis fra momsregistrering.

Der er ikke yderligere sikkerhedsstillelser eller eventuelforpligtelser pr. 31. december 2017.

11



Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Logistikcenter Nordsjzelland P/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Som praesentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezrt i lejeperioden.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver samt veerdiregulering af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfeorer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

_
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2017 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.

Verdiansettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

6 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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