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Re\isorhuset
Ledelsespategning Halsnazs

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Cem Invest Il ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2020 - 30. september 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 8. november 2021

Direktion

g

Carsten Kock
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Re\/lsorhuset

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang Halsnazss

Til kapitalejerne i Cem Invest Il ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cem Invest Il ApS for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet". Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og ud-
farer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnska-
bet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderlige-
re sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at
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Re\/lsorhuset

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang Halsnaas

indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksvaerk, den 8. november 2021

Revisorhuset Halsn

Cem Invest Il ApS



Selskabsoplysninger

Re\/ilsorhuset
Halsnaas

Selskabet Cem Invest Il ApS
Nybovej 21
3000 Helsinggr

CVR-nr.: . 32889077
Direktion Carsten Kock

Pengeinstitut Danske Bank
Munkeengen 30
3400 Hillered

Revisor Revisorhuset Halsnzes
Registreret revisionsaktieselskab
Strandvejen 46
3300 Frederiksveerk
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Re\/isorhuset
Ledelsesberetning Halsnaas

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret ejendomsudiejning samt kon-
sulentvirksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Selskabets modervirksomhed har i regnskabsaret ydet koncerntilskud pa TDKK 2.000, hvilket har
forbedret selskabets egenkapital med TDKK 2.000. jf. seerskilt note, ellers har der ikke veeret enkelt-
stdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledel-
sesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Re\isorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaas

Arsregnskabet for Cem Invest Il ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra hgjere
regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtesgter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af
andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Izbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rs-
regnskabet aflazgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre drifts-
indteegter, ejendommenes driftsudgifter samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseaetning

Nettoomsaetningen for udfgrt arbejde indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoover-
gang til kunden har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med det udferte arbejde.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-
tienes i henhold til de indgéede kontrakter.
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Re\isorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaas

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, andre
personaleudgifter mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder syge-
dagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkre-
ditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfa-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 50 ar 50 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%
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Re\/ilsorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaas

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Fortijeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlasgsaktiver opgegres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdi-
en reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide midler.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen, under posten tilgo-
dehavende sambeskatningsbidrag/skyldigt sambeskatningsbidrag, som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for eventuel skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperi-
oden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandegrer, tilknyttede virksomheder, sambeskat-
ningsbidrag samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgorelse

Re\isorhuset
Halsnazas

1. oktober 2020 til 30. september 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret | alt

2020/21
DKK

750.444

-144.000

-166.701
-18.000

421.743

2.200

-17.115
-89.159

317.669

-82.250

235.419

235.419

235.419

2019/20
TDKK

693

-138

138

138

138

Cem Invest Il ApS

1



Balance pr. 30. september 2021

Re\/ilsorhuset
Halsnaas

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver

2021
DKK

7.454.657
525.459

7.980.116

7.980.116

70.910
0
0

70.910

44.410

115.320

8.095.436

2020
TDKK

7.509
423

7.932

7.932

29
12
73

114

129

243

8.175

Cem Invest Il ApS
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Re\/ilsorhuset

Balance pr. 30. september 2021 Halsnaas
2021 2020
DKK TDKK
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80
2 Overfgrt resultat 3.574.705 1.339
Egenkapital 3.654.705 1.419
Henseettelse til udskudt skat 313.235 258
Hensatte forpligtelser 313.235 258
Prioritetsgeeld 2.895.045 3.063
Kreditinstitutter 234.107 283
3 Langfristede geeldsforpligtelser 3.129.152 3.346
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 211.000 204
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.160 18
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.199 142
Gaeld til tilknyttede virksomheder 427.998 2.434
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 26.921 0
Anden geeld 282.066 354
Kortfristede galdsforpligtelser 998.344 3.152
Galdsforpligtelser i alt 4.127.496 6.498
Passiver 8.095.436 8.175

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
6 Ejerforhold
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Re\isorhuset

Noter Halsnaas
2020/21 2019/20
DKK TDKK

Personaleomkostninger

Antal personer beskeeftiget 1 1
Lgnninger 144.000 138
Personaleomkostninger i alt 144.000 138
Egenkapital

Selskabets modervirksomhed har i regnskabsaret ydet koncerntilskud pa TDKK 2.000, hvilket har
forbedret selskabets egenkapital med TDKK 2.000.

Geldialtprimo Geeldialt ultimo Kortfristet andelRestgeeld efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 3.220.254 3.057.045 162.000 2.228.000
Kreditinstitutter 329.913 283.107 49.000 0
3.550.167 3.340.152 211.000 2.228.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Cem ApS koncernen. Som helejet datter-
virksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatnings-
kredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for
Cem ApS som er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabets hasftelse udger et starre belagb.
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Re\isorhuset
Noter Halsnaas

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for I1an til realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i eiendommen matr. nr. 11
ec, Graested By, Greested med DKK 1.689.000, derudover er der til sikkerhed for evt. gaeld til penge-
institut tinglyst ejerpantebrev pa DKK 611.374.486.

Til sikkerhed for evt. geeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa DKK 700.000 i ejendom-
men matr. nr. 11fb, Graested By, Graested.

Til sikkerhed for Ian til realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i eiendommen matr. nr.
11dk, Graested By, Graested med DKK 1.726.000

Ejendommene er i arsrapporten indregnet til DKK 7.163.049

Ejerforhold

Selskabets moderselskab, hvor selskabet indgar som dattervirksomhed er Cem ApS, Nybovej 21,
3000 Helsinger.
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