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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Cem invest H ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 17. november 2016

Direktion

Carsten Kock
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsreg ,*

Til kapitalejerne i Cem Invest Il ApS

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cem Invest I ApS for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejt.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR
- danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planiaeg-
ger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfgrer specifikt kresvede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Frederiksveerk, den 17. november 2016

Revisorhuset Halsnas
Registreret revisionsaktieselskah
CVR nr.}@fﬂm
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Selskabsoplysninger

Re\g/ﬁ

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Hovedaktivitet

Cem Invest Il ApS
Nybovej 21
3000 Heisingor

CVR-nr.: 32889077
Carsten Kock

Danske Bank
Stengade 57 B
3000 Helsingar

Revisorhuset Halsnzes
Registreret revisionsaktieselskab

Strandvejen 46
3300 Frederiksvesrk

Halsnzes

Selskabets vaesentligste aktiviteter har vaeret ejendomsudiejning, bygge-

og anleegs- og konsulentvirksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet for Cem Invest Il ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af
a&ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning, andre drifts-
indteegter, ejendommenes driftsudgifter, omkostninger fil ravarer og hjeelpematerialer samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen for udfert arbejde indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til kunden har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med det udfarte arbejde.

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgae-
de kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekeb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter ignninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder syge-
dagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkre-
ditlan samt tillaeg og godigerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkost-
ninger.

Cem Invest | ApS



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdi-
en reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen under posten tilgo-
dehavende/geeld til tilknyttede virksomheder som, beregnet skat af arets skattepligtige indkomst re-
guleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende perioder méales de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperi-
oden.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse Halsnaas
2015/16 2014/15
DKK TDKK
1. oktober 2015 til 30. september 2016
Bruttofortjeneste 343.253 641
Personaleomkostninger -302 -341
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver -108.421 -114
Andre driftsomkostninger 0 -1
Driftsresultat 234.530 185
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 1
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede
virksomheder -38.315 -26
Andre finansielle omkostninger -67.398 -116
Resultat for skat 128.817 44
Skat af arets resultat -34.081 -7
Arets resultat 94.736 37
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 94.736 37
Disponeret | alt 94.736 37
Cem Invest it ApS 9



Balance pr. 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver

2016
DKK

4.421.084
166.627

4.587.711

4.587.711

3.000

3.000

3.000

4.590.711

3.791

3.791

55

56

56

3.847

Cem Invest | ApS
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Balance pr. 30. september 2016

Re\fx

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledeise

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2016
DKK

80.000
1.064.367

1.144.367

119.156

119.156

1.385.414

1.385.414

75.000
712.134
5.350
6.636
1.027.860
114.450
344

1.941.774

3.327.188

4.590.711

Halsnaes

2015
TDKK

80
970

1.050

104

104

1.455

1.455

75
308

623
178
43

1.238

2.693

3.847
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Noter

e

Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resuitat
Regulering af udskudt skat

Skat af arets resultat i alt

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo

Langfristede gaeldsforpligtelser

.
Halsnaes
2015/16 2014/15
DKK TDKK
0 330
302 11
302 341
19.729 -30
14.352 37
34.081 7
Forslag til
Primo resultatdisponering Ultimo
80.000 0 80.000
969.631 94.736 1.064.367
1.049.631 94.736 1.144.367

Kortfristet andelRestgaeld efter 5 ar

Prioritetsgeeld 1.662.652 1.5689.272 75.000 1.063.024
1.662.652 1.589.272 75.000 1.063.024
Cem Invest il ApS 12
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Reit

Noter

2016 2015
DKK TDKK

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med svrige danske selskaber koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for
Cem ApS som er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabets hzeftelse udger et starre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for lan til realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i ejendommen matr. nr. 11
ec, Greested By, Greested med DKK 1.689.000, derudover er der til sikkerhed for evt. geeld til penge-
institut tinglyst ejerpantebrev pa DKK 611.374.486.

Til sikkerhed for evt. gaeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa DKK 700.000 i ejendom-
men matr. nr. 11fb, Greested By, Greested.

Ejendommene er i arsrapporten indregnet til DKK 4.421.084.

Ejerforhold

Selskabets moderselskab, hvor selskabet indgar som dattervirksomhed er Cem ApS, Nybovej 21,
3000 Helsinger.
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